BG Trust,
Inc.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO HASTA US540MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC,, sociedad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de

Panama,

inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Pablico al Folio No.444710, debidamente autorizada

para ejercer el negocio de Fideicomise mediante Licencia axpedida por fa Superintendencia de Bancos {en

constituido mediante la Escritura Bdblica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en el Registro Piblico en
la ficha FID-1290, documento 15610432, (el “Fideicomiso”), por BANCO LA HIPOTECARIA, 3.A., en beneficio
de |os Tenedores Reglstrados de las Notas Pablicas Comerciales Negociables a Mediano Plazo por la suma de
hasta Cuarenta Millones de Dolares (US540,000,000.00), {ta “Emisién”), por este medio expedimos la
presente Certificacion def Fiduciario al 21 de di‘ciembre de 2018, a saber:

1.

El Emisor 3 Banco La Mipotecaria, 5.A.

La Emisién fue autorizada mediante Resolucion CNV N° 89-09 de 01 de abril de 2009.

El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Ddlares {US$40,000,000.00), emitidos
en forma rotativa, nominativa, registrada vy sin cupones, actualmente divididos en muitiples series
pot hasta Cuatro Millones Ciento Setenta y Un Mil Délares US54,171,000.00.

El total de Patrimonio del Fideicomiso asciende a USS5,880,751.72.

El Fatrimonio del Fideicomiso cubre las Series Ay B e {a Emisicn.

El desglose de la compasicion del Patrimonio administrado es el siguiente;

a) Fondos depositados en cuenta corriente en Banco General con saldo total de USS3.57.

b} Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduciario cuyos saldos a capital al 31 de diciembre
de 2018, ascendian a US55,880,748.15, cuyo detalle se lista como Anexo A.

Et Prospecto Informativo de la emisidn establece que el emisor deberd mantener en todo momento
un valar tofal que cubra al menos 110% del saldo insoluto 2 capital de [os Bonos emitidos v en
circulacion {la “Cobertura de Garantias”) y al 31 de diciembre de 2018 dicha Cobertura de Garantia

La Cobertura historica de los Gltimos tres (3) trimestres eg:

224 28% 217.60% 303.44%

La presente certificacidn ha side emitida en la ciudad de Panam3, Reptiblica de Paramad, el dia 10 de Enero

de 2018,

BG Trust, Inc. a titulo fiduciario

Camoal]

Gabriela Zamora
Firma Autorizada

Apartado Postal 0818-00543 Panama Rep. de Fanams » Tel: {(S07)303-8001 « Fax: (BO7)285-0227 « www.bgeneral.com
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO 18-2000
{de 11 de octubre del 2000)
ANEXQ No.1

FORMULARIO TN-A
INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

Afio terminado #! 31 de Diciembre de 2018

PRESENTADO SEGUN EL TEXTO UNICO ORDENADO POR LA ASAMBLEA NACIONAL. QUE COMPRENDE EL DECRETO
LEY | DE & DE JULIG DE 195 Y EL ACUERDO NE18-2000 DE 1T DE QCTUBRE DEL 2000, MODIFICADO POR 1.O5
ACUERDOS N°.12-2003, N°.8-2004, N°,2-2007 Y N°.1-2009,

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS [N-A ¢ IN-T:

A. Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante la Superintendencia det Mercado de Valores {en
adelante “SMV™), de conformidad con Jo gue dispone el Acuerdo N°.18-2000 de 11 de octubre del 2000, moditicado por 105 Acuerdos
N®I2.2003, N°.8-2004, N°.2-2007 y N°.1-2000 (cou independencia de si &l registro es por oferta pablica o los otros registros
oblgatorios), Los [nformes de Actualizacion serdn exigibles a partie del 1 de enerp del afio 2001, Er tal virtud, 1o emdsores con cleres
fiscales o digiembre, deberan prosentar su Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo con sus
modilicaciones. De igual forma, wodog Tos informes intevinos de emisores con cierres Niseales cspeciales (marzo, jumie, noviembire y
otros), que se deban recibir a partic del 1 de enero del 2001, tendrdn que presentarse segin dispone el Acuerdo N7 182000, con sug
modificaciones. No obstante, los emisgres podein apcionalmente presentarlos a Ja Superintendeneia antes de dicha focha,

B. Preparacion de los Informes de Actualizacion

Este noes wn formudario pars Nenar sspacias. en blanco, Es dnicamente una guia del orden en que debe presentarse ka informacion. La
SMYV pone a su disposicidn el archivo en procesador de palabras, el fornulario podrd ser descargado desde In pdging en internat de la
EMV,

i alguna informacion requerida no le s aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturalesa de v negocic o por cualquicr odra
ragim, deberd consignarse exprasamente al eircunstaneia v las razones por las cuales no |z aplica. En dos secciones de este Acuerdo se
hace expresa referencia al Acuerdo N*.6-2000 de 19 de mayo del 2000 {modificado por el Acuerdo N°.15-2000 de 28 de agosto del
2000), sobre Registro de Valores, Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias,

El Informe de Actualizacidn deberd presentarse en un original y una copla campleta, incluyendo Ios anexos.

Una copia completa del Informe de Actualizacion debera ser presentada a 1a Bolga de Valores en que se encuentre Jistados los valores del
CIMIFor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con o establecido por los Acucrdos N°.2-2000 de 28 de febrero del 2000
y N2E-2000 d= 22 de mayo del 2000, medificado por los Acuerdos N®.10-2001, N° 12-2003, N°.8-2004, N°.2-2007, N°,3-2008 y N1~
2009, 51 durante los periodos contables que se reportan se hublesen suscitado cambios en las politicas de coatabilidad, adguisiciones o
alguna forma de combinacion mercanti! que afecten la comparabilidad de Jus eifras presentadas, ¢l emisor deberd hacer clara referenciz a
tales cambiog v sus impactos en las cifias,

De requertr alguna aclyracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion MNacional de Registro de Valores, en 103
teléfonos 501-1700, 501-1702,

Raxdn Social del Emizor Banco La Hipoteearia, 8.A.,
Valores que se han registrado Valores Comerciales Negociables - Resolucidn NZ.CNV-457-01

Valores Comereiales Negociables - Resolucion N°.CNV-195-05
Valores Comerciales Negociables - Reselucion NO.CNV-26-06
Valores Comerciales Negogiables - Resolacion N7 ONV-225-06
Valores Comerciales Negociables « Resolucidn NO.CNV-290-07
Valores Comerciales Negociables - Resolucidn NY.ONV-400-17
Notas Comereiales Megociables - Resolucidn N°.CNV-52-09
MNotas Comerciales Negociables - Resolueidnr N°.CNV-506-13
Notas Comerclales Negociables « Resolueidn NO.CNV-12-16
Notas Comerciales Negociables - Resolucién N®.CNV462-18

MNamero de teléfono del Emisor 300-8500 '

Direccidn det Emisor Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaia, Panamg, Repiblics de Panami

john@labipotecaria.com - epimentel@lahipotecaria.com
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IPARTE
L Informacién de la compaiiia

A. Historia y desarrello de Ia compaiiia.

Banco La Hipotecaria, S. A., (en adelante “el Banco™ o “La Hipotecaria™) antes La Hipotecaria, S, A., fue
constituida el 7 de noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Repiblica de Panami. Segin
resolucion S.B.P. N°.120-2010 de 26 de mayo 2010 la Superintendencia de Bancos otorgd Permiso
Temporal a La Hipotecaria, S.A. para protocolizar ¢ inscribir en el Registro Pablico los documentos
relativos a la modificacion de su Pacto Social, incluyendo el cambio de su razdn social por la de Banco La
Hipotecaria, S.A. y segdn resolucidn 8.B.P. N°.127-2010 de 4 de junio de 2010 otorga Licencia Bancaria
General para iniciar operaciones oficialmente como Banco el 7 de junio de 2010. Su actividad principal es
otorgar préstamos hipotecarios residenciales v personales, administrar v titularizar créditos hipotecarios
residenciales y personales, Ademdas de contar con la licencia bancaria, mediante Resolucion FID N°.3-97
del 6 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le otorgd a La Hipotecaria, §. A, una licencia
fiduciatia que le permite realizar negocios de fideicomiso en o desde la Repiblica de Papama. La
Compafiia se encuentra registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion
N°.487-01 de 14 de diciembre de 2001,

El duefio del 100% de las acciones de Banco La Hipotecaria $.A. es La Mipotecaria (Holding) Inc., una
sociedad constituida en las Islas Britanicas Virgenes.

Actualmente, los accionistas principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA, S.A.
(69.01% de las acciones), duefio de ASSA Compafila de Seguros, una de las mds importantes
aseguradoras en la Repiblica de Panama, La Corporacion Financiera Internacional — 1IFC (13.5% de la
acciones), la cual es un miembro del World Bank Group v una de las mds importantes nstituciones
multilaterales del mundo. El remanente de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc. pertenecen a sus
Ejecutivos (17.49% de las acciones). Bl domicilio comercial del Fiduciario se indica a continuacion:

Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Cludad de Panama,
Repiblica de Panama

Apartado Postal 0823 04422

Cindad de Panamé, Repiblica de Panaméa
Teléfono: 300-8500

Fax: 300-8501

etejeira@lahipotecaria.com

Direccion fisica:

Direccion postal:

Correo electrénico:

a. Evolucion de la estructura organizativa,

En mayo de 1997, el Grupo Wall Street Securities cred La Hipotecaria $.A., (anteriormente conocido
como Wall Street Compafita Hipotecaria, $.A.) la primera institucién no-bancaria en Panard
especializada en la generacién, desembolso administracidn y titularizacién de préstamos hipotecarios. En
marzo de 2000 Grupo Wall Street Securities vendio un 50% de sus acciones en La Hipotecaria a Grupo
ASSA, 5. A,y La Hipotecaria empezd a funcionar independientemente de sus dos accionistas, En
diciembre de 2002, Grupo Wall Street Securities traspaséd a Grupo ASSA, §.A. e Inversiones Americasa,
5.A. su interés accionario en La Hipotecaria (Holding), Inc. En diciembre de 2009, la Corporacién
Financiera Internacional (IFC) adquirio el 14.99% de las acciones de la Hipotecaria (Holding), Inc. Desde
el inicio de sus operaciones en mayo de 1997, Banco La Hipotecaria, S.A. ha llegado a ser uno de los
lideres en el mercado de hipotecas bajo la Ley de Intereses Preferenciales en la Repiiblica, aprobando
préstamos hipotecarios a un promedio de rods de 39,277 préstamos, con un saldo insoluto de $885.505
millones. Los mismos cumplen con estandares aceptados internacionalmente para la generacion v



Foarmulario IN-A, al 31 de Diciernbre de 2018 Pagina 3

administracion de créditos hipotecarios v las viviendas financiadas cubren una variada gama de proyectos,
El sistema de informatica que utiliza La Hipotecaria en su manegjo de carteras hipotecarias estd disefiado
con especificaciones internacionalmente aceptadas para administrar carteras hipotecarias y efectuar
titularizaciones de carteras hipotecarias en los Estados Unidos v otros paises desarrollados.

b, Evolucidn del negocio.

La Hipotecaria abrid sus puertas al pitblico en mayo de 1997 con un solo local en planta baja de Plaza
Regency, ubicado en Via Espafia con un capital inicial de US $250,000 y un equipo de 5 empleados.
Durante sus primeros afios, La Hipotecaria se dedicd a actividades de originar, desembolsar v administrar
créditos hipotecarios. En Mayo 1999 sirvié como Fiduciario del Primer Fideicomiso de Préstamos
Hipotecarios, su primera titularizacion de préstamos hipotecarios y sujeto de este informe. En Septiembre
de 2001 servié como Fiduciario del Segundo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Julio
de 2002 fungi6 como Fidueiario del Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios, En QOctubre
de 2003 fungié come Fiduciario del Cuarto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Julio de
2004 fungi6 como Fiduciario del Quinto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Marzo de
2005 fungi6é como Fiduciario del Sexto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios, En Diciembre
de 2005 fungié come Fiduciario del Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En
Febrero de 2007 fungié como Fiduciario del Octave Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios,
En Febrero de 2008 fungid como Fiduciario del Noveno Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios. En noviembre de 2008 fungié como Fiduciario del Primer Fideicomiso de Bonos de
Préstamos Personales. En noviembre de 2010 fungid como Fiduciario del Déeimo Fideicomiso de Bonos
de Préstamos Hipotecarios. En abril de 2013 fungid como Fiduciario del Décimo Primer Fideicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios. En julio de 2014 fungié como Fiduciario del Décimo Segundo
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En septiembre de 2016 fungié como Fiduciario del
Décimo Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En junio 6 de 2010 Banco La
Hipotecaria, S.A. comenzd a operar con licencia general de la Superintendencia de Bancos para llevar a
cabo el negocio de banco en la Repiblica de Panama, otorgada mediante la Resolucion $.B.P N¥.127-
2010 del 4 de junio de 2010. A la fecha de la presentacion de éste informe, La Hipotecaria con 189
empleados permanentes cuenta con sus oficinas principales v una sucursal en Plaza Regency, una sucursal
en la Ciudad de Santiago, provincia de Veraguas, una sucursal en la Ciudad de David, provincia de
Chiriqui, y una sucursal en la Ciudad de La Chorrera, provincia de Panama y otra en la ciudad de Chitré
provincia de Herrera.

b

c. Inversiones de capital.

Desde el Gltimo periedo fiscal no ha habido compromisos de importancia para gastos de capital.
Adicionalmente, no hubo tendencias de importancia, ni favorable o desfavorable en los recursos de capital
de La Hipotecaria.

d. Capitalizacion.
El capital de la empresa se ha fortalecido a US$74.344 de US$73.164 en el 2017,

B, Pacto Social ¥ estatutos de la solicitante

El Pacto Social estd inserito en el Registro Pablico de Panamd, Ficha 323244, Rollo 52052 & Imagen (044
de la Seccidn de Micropelicuta (Mercantil) del Registro Pablico, desds el 20 de noviembre de 1996, El
Pacto Social estipula que la Junta Directiva estard compuesta por un Presidente y Representante Legal, un
Vicepresidente, un Tesorero y un Secretario, La Junta Directiva puede elegir de cuando en cuando uno o
mas directores y ayudantes y otros dignatarios, agentes y empleados que estime conveniente,

C. Descripcion del negocio
a. Giro normal del negocio.
El negocio principal del Fiduciario ¢s la administracion de una cartera hipotecaria. Esto incluye el
manejo de la cobranza de letras mensuales, administracion y remesas de primas de seguros, remesas de
Fuando aplica, tramitacidn de los crédito fiscales que provienen de las hipotecas otorgadas bajo la
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Ley de Intercses Preferenciales, determinar ¢l mecanismo v las politicas de imputacion de los pagos que
se reciban de los deudores hipotecarios, Trabajos adicionales incluyen variar las tasas de interés de los
créditos hipotecarios, iniciar acciones extrajudiciales y judiciales de cobros de los Créditos Hipotecarios,
gjecutar las garantias reales y personales, y administrar los bienes inmuebles que respaldan los créditos
hipotecarios v otros trabajos,

b, Descripeidn de la industria.

La mayoria de las hipotecas generadas por La Hipotecaria son para la clase media / media-baja v estan
ubicados en el area metropolitana de la Ciudad de Panama (desde [.a Chorrera hasta Toclmen v Las
Cumbres). El mercado de vivienda Clase Media / Media-Baja se caracteriza por numerosos proyectos
ubicados en su mayoria en las areas de Toctimen, Las Cumbres y Panama Oeste, construidos por una gran
vatiedad de promotores. La construccion de viviendas para el mercado de la clase media / media-baja se
caracteriza por poca especulacidn debido en gran parte a la alta demanda que existe, los pasos rigurosos
necesarios para lanzar un proyecto nuevo y las practicas sanas de los bancos de la plaza que requieren un
alto nivel de pre-venta antes de desembolsar fondos para fz construccion, Histéricamente el mercado de
vivienda de clase media / media-baja ha experimentado una plusvalia consistente v una minima de
morosidad.

(i) Normas. Existen dos normas importantes de la industria hipotecaria para la clase media / media baja
que son fmpottantes mencionar que influyen sobre los bonos hipotecarios, sujetos de este informe; La Ley
de Intereses Preferenciales y La Ley de Descuento directo.

La Ley de Intereses Preferenciales (L.a Ley 3 del 20 de mayo de 1985), “Por la cual se establece un
régimen de intereses preferenciales en ciertos préstamos hipotecarios”, segin ha side modificada por la
Ley 11 de 26 de septiembre de 1990, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1994, por la Ley 30 de 20 de julio de
1999, por la Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29 de octubre de 2003, por la Ley 28 de 8 de
mayo de 2012 y por la Ley 23 de abril de 2013, establece un subsidio 1mportante en la tasa de interés de
una hipoteca adquirida en la compra de ciertas viviendas,

Para una vivienda ocupada por primera vez desde su consfruceidn, y que sea residencia principal del
ocupante, fa ley actual establece tres (3) tramos preferenciales, dependiendo del precio de venta de la
casa:

Precio de Venta: ‘Tramo Preferencial;

- £40,000 Tasa de Referencia
$40,001 - £80,000 4,00%
$80,001 —§120,000 2.60%

El tramo preferencial se refierc al subsidio méximo otorgado a una institucion financiera en forma de un
crédito liscal al final de cada afio calendario, por haber otorgado una hipoteca a una tasa menor que la
Tasa de Referencia vigente de tiempo en tiempo, siempre y cuando la hipoteca califique bajo otras
condiciones de la ley. Por ejemplo, si el precio de wna vivienda s cuarenta y dos mil quinientos dolares
($42,500) v la Tasa de Referencia vigente en el momento es seis por clento (6.00%), la institucion
financiera recibird un crédito fiscal por un monto de un cuatro por ciento (4.00%) del saldo promedio de
esa hipoteca, siempre y cuando la tasa otorgada al cliente no sea superior al dos por cienio {2.00%). En el
mismo ejemplo, si la institucidn financiera decide cobrar al cliente una tasa de cuatro por ciento (4.00%),
el Crédito Fiscal maximo que recibe la institucion seria dos por ciento (2.00%) va que el Crédito Fiscal
mas la tasa cobrada al cliente no podra ser mayor a la Tasa de Referencia. Finalmente, en el mismo
ejemplo, si la institucién decide cobrar al cliente una tasa de dos por ciento (2.00%), el Crédito Fiscal que
recibe la institucion seria cuatro por ciento (4.00%) ya que cuatro por ciento (4.00%) es el Tramo
Preferencial (maximo) establecido por la ley en ese segmento. El subsidio ¢s valido y estard vigente
inicamente durante los primeros quince (15) afios del préstamo hipotecario.

o Q\MEMTEL
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El Crédito Fiscal otorgadoe a la institucidn es aplicable al pago de su impuesto sobre la renta o vendido
libremente en el mercado va que existe un mercado secundario para la compravenia de dichos créditos.
Segun el Fideicomiso, el Fiduciario esta facultado para autorizar al Administrador a vender el Crédito
Fiscal cada afio.

A efectos de caleular la Tasa de Referencia, la Superintendencia Bancaria obtiene, mensualmente, de la
Caja de Ahorros y de los cinco (5) bancos privados que tengan las mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenciales, la informacidn acerca del tipo de interés que cada uno de ellos haya cobrado
durante ¢l mes inmediatamente anterior sobre los préstamos residenciales de primera hipoteca no
amparados por la Ley de Intereses Preferenciales y que hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de
amottizacion basada en un plazo no menor de quinee (15) afios. La Tasa de Referencia equivaldra al
promedio, redondeado al cuarto del punto (1/4) porcentual mas cercano, de los intereses cobrados por
tales instituciones sobre dichos préstamos en el mes inmediatamente anterior a la fecha de publicacion de
la nueva Tasa de Referencia por la Superintendencia Bancaria.

I.a segunda norma importante en ka industria hipotecaria es la Ley de Descuento Directo (la Ley 35 del 7
de septiembre de 1976) la cual establece el descuento obligatorio de las cuotas mensuales de una
vivienda. Bajo dicha ley, quien adquiera una vivienda puede autorizar a su patrén en forma ierevocable,
una vez aprobada mediante una resolucion del Ministerio de Vivienda, el derecho de descontar la cuota
mensual directamente de sus ingresos mensuales, sujeto a ciertas restricciones. Los montos a descontar a
los Dendores pueden ser cambiados por la institucidn las veces necesarias y el descuento directo sigue al
Deudor en sus diferentes trabajos durante la vigencia de su préstamo hipotecario. El descuento directo
para vivienda tiene prioridad sobre descuentos directos para préstamos personales. Ademas, el empleador
que no cumpla con la obligacién de descuento obligatorio puede ser sancionade con multas hasta diex
{(10) veces las sumas que debio descontar.

(it) Regulaciones. La Hipotecaria estd sujeta a las regulaciones aplicadas a los bancos por la
Superintendencia de Bancos de Panama v a las regulaciones impuestas a las industrias bursatiles por la
Ley de Valores de Panama.

A continuacion se listan fas principales licencias expedldaq por entidades reguladoras, gue poseen La
Hipotecaria;

Licencia Entidad Reguladora _
Licencia Comercial Tipo B, Licencia 1997-467 del 2
de abril de 1997 ] Ministerio de Comercio e Industrias
Licencia Bancaria General, Resolucion $.B.P. 127-
2010 del 4 de junio de 2010 _| Superintendencia de Bancos
Licencia Fiduciaria, Resolucién 3-97 del 6 de agosto
de 1997 Superintendencia de Bangos

c. Tributos.
La Hipotecaria tributa en la Reptiblica de Panamad.

d. Litigios Legales.

La Hipotecaria no tiene litigios legales pendientes ni dentro del giro normal de sus actividades ni fuera de
€l, que pueden incidir mayormente en sus operaciones.

AENTEL
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D. Estructura organizativa

La Hipotecaria {Molding) ine.
Bt

Banco La Hipotecaria, 5.4,
Fanama

106%

i

LaHipotecaria Cormpania de
Financiamiento, 5. 4.

Cofombia
B5%

LaHMipotecaria. 5.4, de CV.
El Salvador

100%

* El otro 5% es propiedad de LH Panamd, LH E! Salvador, Online y Advisors en partes iguales.

E. Propiedades, Plantas y Equipo.

A la fecha de este informe, las subsidiaras alquilan bajo contratos de arrendamiente de diferentes plazos
la totalidad de 1,543.48 m2 en Panama, 688.3m2 en El Salvador v 170.63m2 en Colombia, distribuidos
de la siguiente mancra:

LH Panama: [a casa matriz cuenta con cuatro (4) locales que suman 1,543.48 m2 ubicados en Via
Espafia, Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 10, 11, 12, 13, Ciudad de Panama, Repiblica de
Panama. Ademas Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con cuatro (4) sucursales. La sucursal de la
Provineta de Chiriqui esta ubicada en la Avenida F Sur, Ciudad de David y cuentz con 105 m2. La
sucursal de la Provincia de Veraguas esta ubicada en la Ave. Central de Santiago y cuenta con 105 m2.
La sucursal de la Provincia de Herrera se encuentra ubicada en el Paseo Enrique Geenzier, Ciudad de
Chitré ¥ cuenta con 125 m2. Por altimo, la sucursal de Chorrera también ubicada en la Provincia de
Panama cuenta con un local de 40 m2,

LH Kl Salvador: La oficina principal se encuentra ubicada en el Mezanine del Edificio La
Centroamericana, Alameda Roosevelt, #3107, San Salvador, El Salvador y cuenta con un drea de 192.5
mz. También en el Edificio La Centroamericana La Hipotecaria, S.A. de C.V. cuenta con oficinas
adicionales de un drea de 364 m2.

LI de Colombia: La oficina principal se encuentra ubicada en el edificio llamado Edificio Nacleo
Ejecutivo 93, en la Carrera 7 N°. 93 - 40 Barrio Chico, Bogotda Colombia. Esta ¢s la Unica sede en

Colombia y s¢ encuentra distribuida en oficinas enumeradas de la siguiente manera: oficina: 207 drea

56.55 m2, oficina: 210 area 54.07 m2 y oficina: 211 drea 60.01 m2
El Emisor no es duefio de propiedades bienes rajces.

F. Investizaciom y desarrollo, patentes, licencias, etc.

No aplica en este caso.
/AJ‘\
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G. Informacion sobre tendencias.

I} mercado hipotecario para el segmento gue atiende las subsidiarias de El Emisor, tanto en Panama, El
Salvador y Colombia, se ha caracterizado en los Gltimos afios por un aumento en el ndmero de proyectos
de vivienda y de promotores. A pesar de la alta demanda que existe, la construecion de estas viviendas se
caracteriza pot poca especulacion debido al tiempo que toma que estas unidades se encuentren listas v que
estos compradores ocupan sus casas como vivienda principal. Histéricamente se ha experimentado una
plusvalia consistente, pero moderada, para esta vivienda cuando se compara viviendas con similares
especificaciones,

El mercado hipotecario ha sufrido poco incidencia de morosidad debido a que las personas ocupan sus
casas como vivienda principal y los pagos a las hipotecas son realizados en su mayoria a través det
descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de 1976 en Panama y la practica de Orden de
Descuento en El Salvador v en el Decreto 1527 de 2012 en Colombia.

Las tasas de interés aplicado para los préstamos son variables y corresponde a las tasas de mercado o la
tasa de interés preferencial para fos casos que aplique.

. ANALISIS DY RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

kI siguientte andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de diciembre de 2018 vy al
31 de diciembre de] 2017,

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria es importante mencionar que el principal objetivoe del Banco es
fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y titularizacion de
préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de diciembre de 2018, La Hipotecaria habia emitido, a
través de la Bolsa de Valores de Panamd, Trece titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales
por un monto agregado de $438,500,000 v una tinglarizacidn de préstamos personales por la suma de
US58,000,000.00. Al 31 de Diciembre de 2018 el Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo
Fideicomiso, $237,922.58 en bonos del Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bones del Décimo
Fideicomiso, $5,158,833.81 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $8,306,470.39 en bonos del
Déctmo Segundo Fideicomiso y $6,375,396.82 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor
razonable en sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicisron & través de fideicomisos,
por 1o cual, las mismas no representan pasivos para el Banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son Banco
Nacional de Panamé, Banco Aliado, Bac de Panama, Banistmo, Banco [mternacional de Costa Rica, 5.A.
(BICSA), Banco General, 8 A, Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), Intemational Finance Corporation (IFC), Corporacién Interamericana de Inversiones
(CII), Responsability Invesiments AG, Banco Centroamericano de Integracién Econdmica (BCIE),
symbiotic 5.A., Towerbank, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Helm Bank, Banco de
Occidente y Davivienda, v, donde en su totalidad existe una capacidad de $318,809,870. Al 31 de
Diciembre de 2018, todos los préstamos estaban garantizados.

Al 31 de Diciembre de 2018 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores
seis programas rotativos de hasta B/200,000,000 en VCNs, B/240,000,000 en Notas Comerciales
Negociables. Adicionalmente, tenia un plan rotativo de hasta B/.35,000,000 en programas de Papel
Bursitil, y B/A80,000,000 en un Programa de Certificados de Inversidn, autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, los cuales se encuentran respaldados con el
crédito general de la compaiifa y en algunos casos, con una fianza solidaria de Grupo ASSA, S.A.

e
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B. Recursos de capital

Desde el dltime periodo fiscal no ha habido compromisos de importancia para gastos de capital,
Adicionalmente, no hubo tendencias de importancia, ni favorable o desfavorable en los recursos de capital
de La Hipotecaria. Cabe destacar que los activos de La Hipotecania consisten principalmente en
préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en la Ciudad
de Panamé. Las hipotecas pueden ser consideradas el “inventario” de hipotecas que se utilizard en ¢l
future para llevar a cabo futuras titularizaciones. Las hipotecas en los libros de La Hipotecaria tienen las
siguientes caracteristicas: (Bs importante recalcar que la siguiente informacidn solamente aplica para las
hipotecas gue son propiedad de La Hipotecaria al 31 de Diciembre de 2018 y no incluye las hipotecas
administradas por La Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras.

Nimero de préstamos ' 17,206
Saldo insoluto total de los préstamos 533,431,755

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Int. Preferencial 308,149 487

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 90,876,315
Monto total originat de los préstamos 583,815,190
Saldo minimo de los préstamos 1,055
Saldo maximo de los préstamos 457,440
Saldo promedio de los préstamos 92 437
Tasa maxima de los préstamos 10.97%
Tasa minirna de los prestamos 6.07%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.51%
Relacién saldo / avalo rminima de los préstamos 0.38%
Relacion saldo / avallio maxima de los préstamos 107.59%
Relacion satdo / avalio promedio de los préstamos 682004
Relacion saldo / avai(o promedio ponderada de los préstamos 74.33%,
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2010
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-dic-48
Promedio ponderade de tenencia en libros (meses) 747.74

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen de los ingresos por la administracion de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los lbros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas o en libros de otras instituciones financieras) v del margen financiero de los préstamos en sus
libros, Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es e] resultado de la estrategia financiera
implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos financieros a tasas de
utterés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de
interés locales, las cuales se pueden considerar como estables. Al 31 de Diciembre de 2018, La Hipotecaria
administraba 39,277 préstamos, con un saldo insoluto de $885.505 millones, nivel que le brinda a La
Hipotecaria una fuente de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables v no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la empresa.

[}, Perspectivas

Es importanle mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal de la empresa. Aumentos en ¢l nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir ¢l rendimiento en la ganancia de la Empresa. En la actualidad, la morosidad de la cartera se
encuentra en niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos programados. A continuacion se
epcentys un resumen de fodos los préstamos hipotecarios en libros con letras morosas a mas de 90 dias al

.ﬁﬂ"g
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31 de Diciembre de 2018: (Es importante recalcar que la siguiente informacion solamente aplica para las
hipotecas que son propiedad de La Hipotecaria al 31 de Diciembre de 2018 v no incluye las hipotecas

administradas por La Hipotecaria en fideicomisos).

Total 91 dias o0 mas:

. ] i Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos
Adelantados 824 912 712
Corrienies $450,830,440
Saldos de 1-30 dias $34,206,490
Baldo de préstamos 31-60 dias $11,403,138
Saldo de préstamos 61-90 dias 34,620,711
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,845,116
Saldo de préstamos 121-180 dias $667,507
Saldo de préstamos 151-180 dias F785,948
Saldo de préstamos 181 dias 0 mas 84,158 813

$7,457,084

Total de hipotecas en libros
% de morosidad de hipotecas en libros

$533,431,755
1.40%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

L. MERECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS PRINCIPALES, ASESORES Y

EMPLEADOS

A. Identidad, Funciones y Otra Informacion Retacionada

1. Directores y Dignatarios,

A continuacion se incluye informacion sobre Jos Directores y Dignatarios de Banco La Hipotecaria,

5.A.
Nombre: Eduardo Fabrega
Presidente
Nacionalidad: Panamefio, Cedula 8-389-727
Fecha de nacimiento: 5 de noviembre de 1971
Domicilio comercial: Apartado 0831-02678, Rep. de Panama
Teletono: 301-2101, fax 300-2729
Informacion adicional: Obtuvo su Titulo de Licenciado en Administracién de Empresas en

Texas A&M University (1993}, Posteriormente obtuvo una Maestria en
Administracion de Empresas en Nova Southeastern University en
(1997}, Actualmente se desempefia como Vicepresidente Ejecutivo y
Gerente General de ASSA Compafiia de Seguros, S.A., antes de lo cual
se desempefio como VP Ramos (enerales, Director de la Divisidn
Corporativa, Gerente Téonico v de Finanzas entre otras posiciones en la
misma compafiia, Nacib el 5 de noviembre de 1971,

ﬁ{;/ g
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Nombre: Salomdn V, Hanono W.

Tesorero
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-301-209

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

22 de julio de 1968
Apartado 0816-01659, Panama 5, Rep. de Panam4
Teléfono: 263-4400; fax 269-9458

Informacion adicional:

Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas y
Finanzas de American University, Profesionalmente se desempefa
como Gerente General de las diferentes empresas que conforman el
grupo Empresas Vicsons. Es miembro de la Junta Directiva de Grupo

ASSA, S.A vy ASSA Compafiia de Seguros, S.A.

Nombre: Nicolds Pelyhe
Secretarip
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-418-467

Fecha de nacimiento:
Pomictlio comercial:

5 de octubre de 1951

Apartado 11223, zona 6

Correo elecirénico: npelyhe/@assanet.com
Teléfono: 260-2929; fax 279-0868

Informacion adicional:

Es Director de Desarrollo El Dorado, $.A. y Subsidiarias, La
Hipotecaria, S.A., Planeta Verde., $.A., Telecarrier, Inc., Esteban Duran-
Amat, S.A. (Café Durin), Central Latinpamérica de Valores, S.A.,
Metropolitana Compafiia de Seguros, S.A. (Nicaragua), Banco de
finanzas, 5.A. (Nicaragua), Inversiones Vadel, 5.A., Sociedad de
Finanzas de Ahorro y Préstamos para la Vivienda, S.A. (Savisa) vy
Director Suplente de Profuturo-Administradora de Fondos de Pensiones
y Cesantia, 5.A_ Ingresd a ASSA Compafiia de Seguros, S.A. en mayo
de 1977. Su principal funcion es el manejo de las inversiones y
supervision de lag operaciones de las empresas subsidiarias v afiliadas.

Nosmbre: John D. Rauschkolb
Cargo: Vicepresidente Ejecutivo
Nacionalidad: B, cédula E-8-74251

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

23 de julio de 1961

Apartado 823-3838, Zona 7, Panamé, Rep. De Panama
Correo electrénico: john@lahipotecaria.com

Teléfono: 205-1700; fax 264-0]111

2
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Informacion adicional: Responsable por todos los aspectos del negocio.
Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas (summa
cum laude) de Pepperdine University, Los Angeles, California (1983).
Posteriormente obluvo una Maestria en Finanzas (MBA) de Wharton
School de University of Pennsylvania (1994) y una Maestria en Estudios
Internacionales de Lauder Institute, University of Pennsylvania (1994).
Anteriormente labord nueve afios en George Elkins Company, Beverly
Hills, California, Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria
en la costa peste de los Estados Unidos (cartera hipotecaria de US £1.2
mil millones) donde se desempefio varios cargos antes de asumir la
Gerencia General de la empresa. También fue director de productos
immabiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano v fue Director de
Productos Inmobiliarios en ¢l Grupo Wall Street Securities desde 1996
hasta mediados de 2000.  Actualmente, Gerente General de La
Hipotecaria, S.A. y es responsable de su administracion, v de la
ariginacion y venta o titularizacién de su cartera de préstamos

hipotecarios.
Nombre: Juan A, Castro de la Guardia
Vicepresidente .
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8.710-880 )
Fecha de nacimiento: 15 de agosto de 1977
Domicilio comercial: Apartado 083102678, Rep. de Panama
Teléfono: 303-3333, fax 303-3336
Informacién adicional: Egresado con el titulo de Licenciado en Finanzas de Louisiana State

University, Baton Rouge, Louisiana. Inicio su carrera profesional
trabajando en el Departamento de Banca Corporativa del Banco
Continental de Panamé, 5.A., enfocandose en el sector de industrias
gspecializadas como telecomunicaciones vy energia. Posteriormente,
ejercid el puesto de Vicepresidente Asistente encargado del Area de
Finanzas Corporativas del Banco Continental de Panami. Durante su
carrera de ocho afios en Banco Continental, estuvo involucradoe en fa
estructuracion y sindicacion de mas de mil millones de délares en
transaceiones privadas y pdblicas. Durante la segunda mitad del ano
2007 y primera mitad del ano 2008, fungié como Vicepresidente de
Finanzas Corporativas de Mundial Servicios Financieres, 5.A, Durante
este tiempo, estuvo encargado de la estructuracion de instrumentos
financieros en los mercados de capitales, Actualmente labora en la

Nombre: Rodrigo Cardoze
Vicepresidente
Nacionalidad; Pantamerio, Cédula 8-713-2? 14
Fecha de nacimiento: 4 de enero de 1978
Domicilio comercial: Apartado 0816-01098, Rep. de Panama
" Teléfono: 205-7049, fax 205-7001
Informacién adicional: Obtuvo su Titulo de Licenciado en Filosofia v Letras en Duke

University (2000). Posteriormente obtuvo ¢l Titulo de Juris Doctor de
Washington University, Saint Louis Missourt (2003). Profesionalmente
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s¢ desempefia como Asociado Intemacional de la firma de abogados
Arias, Fdbrega & Fabrega. Es reconocido como abogado idéneo en el
Estado de Florida, Estados Unidos. Actiia como Director Suplente de la
Bolsa de Valores de Panamé v de la Central Latinoamericana de
Valores, 5.A., v como Director del Fondo General de Inversiones v de
Panama Fixed Income Fund. Nacio el 4 de enero de 1978,

2. Ejecutivos,
Nombre:

Cargo:
Nacionalidad:

Fecha de nacimiento:

Domicilio comercial:

John D, Rausehkolb

Gerente General

EE.UU, cédula E-8-74251

23 de julio de 1961

Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama
Correo electronico: john{@lahipotecaria.com
Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

Informacion adicional:

Responsable por todos los aspectos del negocio.

Obtuvo su titnlo de Licenciado en Administracién de Empresas
(summa cum laude) de Pepperdine University, Los Angeles, California
(1983). Posteriormente obfuvo una Maestria en Finanzas {(MBA) de
Wharton School de University of Pennsvivania (1994) v una Maestria
en Estudios Internacionales de Lauder Institute, University of
Pennsylvania (1994). Anteriormente laboré nueve afios en George
Elkins Company, Beverly Hills, California, Estados Unidos, empresa
lider en ta banca hipotecaria en la costa oeste de los Estados Unidos
{cartera hipotecaria de US 31.2 mil millones) donde se desempefio
varios cargos antes de asumir la Gerencia General de la empresa.
También fue director de productos inmobiliarios de Inverméxico,
Banco Mexicane y fue Director de Productos Inmobiliarios en el
CGrupo Wall Sireet Securities desde 1996 hasta mediados de 2000.
Actualmente, Gerente General de La Hipotecaria, S A. vy es
responsable de su administracién, y de la originacion y venta o
titularizacién de su cartera de préstamos hipotecarios,

Nombre:

Cargo:

Boriz Oduber B.

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:

Pomicilio comercial:

Panamefio, cédula 8-301-911

15 de marzo de 1969

Apartado 0823-04422, Panam4, Rep. de Panam4
Correo electronico: boduber@lahipotecaria.com
Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

Informaciom adicional:

Egresado con el titulo de Licenciado en Administracién de Empresas
de George Mason University, Virginia, Estados Unidos, Inicio su
carrera profesional trabajando en el Departamento de Crédito
Corporativo del Chase Manhattan Bank, N.A. Posteriormente labord
para ¢l Grupo Wall Street Securities por mdés de ocho afios
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v Admmistracién de Riesgos; su (ltimo cargo desempefiado dentro del
Grupo Wall Street Securities fue el de Segundo Vicepresidente de
Administracion de Riesgos. Actualmente es responsable de los
aspectos operativos de La Hipotecaria, 5.A..

Nombre: Giselle de Tejeira

Cargo: Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas
Nacionalidad: Panamefia, cédula 3-87-1846

Fecha de nacimiento: 29 de enero de 1965

Domicilic comercial: Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama

Correo electrénico: gtejeirai@lahipotecaria.com
Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

Informacidn adicienal: Egresada con el titulo de Licenciada en Finanzas de Florida State
University, Tallahasses, Florida. Obtiene una  Maestria en
Administracion de Empresas (M.B.A) de Nova Southeastern
University de Ft. Lauderdale, Florida a través de su sucursal en
Panama. Inicia su carrera profesional en bancos internacionales como
Dresdner Bank Lateinamerika AG, Sucursal Panama trabajado en las
areas de Plazo Fijo, Tesoreriz v Banca Privada.  Posteriormente,
trabajd por mas de 5 afios en Citibank, N.A. Sucursal Panama como
Gerente de Tesoreria y responsable ademds de su puesto de bolsa,
Citivalores, S.A.  En 1997, se une al tercer banco privado de capital
panamefio, PRIBANCO, donde se desempefié como Vicepresidente de
Tesoreria y Bolsa, siendo responsable del manejo de la liquidez del
Banco, los puestos de bolsa de valores y commodities ¥ su banco
offshore. En el afio 2000 se incorpora a Banco Continental de
Panama donde labord por més de 7 afios como Vicepresidente de
Tesorerfa y Corresponsalia Bancaria, Jogrando desarrollar una vasta
experiencia en el manejo de relactones con entidades financieras y
calificadoras de riesgo. A raiz de la fusidn con Banco General, S.A
fue nombrada Vicepresidente de Instituciones Financieras y a cargo
del banco offshore, Banco General (Overseas), Ltd, Durante su
carrera profesional fungié como Directora de la Junta Directiva de
Bolsa de Valores de Panama, S.A. y Central Latinoamericana de
Valores-LATINCLEAR.

Nombre: Rail Zarak

Cargo: Vicepresidente Ejecutivo de Negocios
Nacionalidad: Panamefio, cédula 8-432-313

Fecha de nacimiento: 24 de octubre de 1972

Domicilio comercial: Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama

Correo electrénico: rzarak@labipotecara.com
Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

Informacion adicional: Obtuvo su titulo de Ingeniero Industrial en la Universidad de Portland,
Oregon, Estados Unidos. Obtiene una Maestria en Administracién de
Empresas del INCAE (MAE XXXV). Inicio su carrera profesional
como  oficial de crédito en el Banco Comercial de Panamé
(Bancomer). Mas tarde, laboro en el Chase Manhattan Bank, N.A. por
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banca de consumo ¢ inversiones. Finalmente, antes de incorporarse a
La HMipotecaria, S.A, el Ing. Zarak laboro para el Grupo Wall Street
Securities por 3 afios, desempefiandose principalmente en las dreas de
Asesoria de Inversiones, Administracién de Riesgos v como miembro
del Comité de Crédito de La Hipotecaria, S.A. por parte de Wall Street
Securities; su ultimo cargo desempefiado dentro de Wall Street
Securities fue el de Gerente de Administracion de  Riesgos,
Actualmente es responsable de los Departamentos de Ventas,
Tramitacion, Mercadeo v Avahios, al igual que, d& las sucursales de
venta de [a Hipotecaria, 5.A.

Nombre: Reynaldo Lopez G.
Cargo: Vicepresidente Ejecutivo de Negocios — El Salvador
Nacionalidad: Salvadorefio, DUI No. 022368316

Fecha de nacimiento:

Domicilio comercial:

27 de octubre de 1971

Alameda Roosevelt #3107, Edificio La Centroamericana, 5to nivel,
San Salvador

Correo electronico: rlopez@lahipotecaria.com
Teléfono: 503 2505-5042

Informacion adictonal:

Obtuvo su titulo de Licenciado en Economia con concentracion en
Finanzas v Empresarialismo de The Wharton School de University of
Pennsylvamia (cum laude). Posteriorments obiuvo una Maestria en
Administracion de Empresas de HEC School of Business en Paris,
Francia. Inicie su carrera profesional como asesor de inversiones en
Capital Internacional Securities en EEUU. A su regreso a Bl Salvador
s¢ une al equipo de banca de inversion de Ahorromet (ahora
Scotiabank) como analista y luego como gerente de proyectos., En
1997 se incorpora a Citibank, NA Sucursal El Salvador en la
Direccion de Banca Corporativa, entidad en la que trabajd por mas de
5 afios. Alli se enfoca en el financiamiento de activos productives a
emptresas  corporativas, Hegando a gerenciar dicha  drea.
Posteriormente, funge como Director de Instituciones Financieras y
Seguros en Fitch Centroamérica donde era responsable del drea de
analisis de calificaciones nacionales de riesgo otorgada por Fitch
Ratings a bancos, instituciones financieras no bancarias y empresas de
seguros en Centroamérica v Panama.

3. Asesores legales
Nombre:

Morgan & Morgan

Contacto:
Domicilio profesional:

Francisco Arias (.

MMG Tower, Piso 23, Av. Paseo del Mar, Costa del Este
Apartade 0832-00232 WTC, Panamd, Rep. de Panama
Correo electronico: farias@morimor.com

Teléfono: 265-7777; fax 265-7700
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Nombre: Arias, Fabrega & Fibrega

Contacto: Ricardo Arango

Domicilic profesional:  PH ARIFA, piso 10, Boulevard Oeste, Santa Maria Business District
Apartado 0816-01098, Panama, Rep. de Panamé

Correo electrénico: rarango@arifa.com
Teléfono: 205-7000; fax 205-7001

Nombre: Arias & Mufioz
Contacto: Mario Lozano

Domicilio profesional:  Calle 1a Mascota N°.533, San Benito
San Salvador, El Salvador

Correo electronico: mario lozano(@ariaslaw.com
Teléfono: (503) 2257-0986; fax (503) 2257-0901

Nombre: Rusconi, Valdez, Medina & Asociados

Contacto: Benjamin Valdez

Domicilio profesional:  Edificio Interalia, Segundo Nivel, Boulevard Santa Elena v Calle
Alegria, Colonia Santa Elena, Apartado Postal 05-80, San Salvador,
Republica de El Salvador

Correo electrdnico: bvaldez@rovalaw.com
Teléfono: +503-2241-3600; Fax: +503-2289-2477

Nombre: Brigard & Urrutia

Contacto: Mauricio Cuesta Esguerra

Domicilio profesional: ~ Carrera 7 # 71-21 Torre B - Piso 4
Direccion Postal: Calle 70 # 4-60, Bogota, Colombia
Correo electronico: meuestai@bu.com.co

Teléfono: +57 (1) 346-2011; fax: +57(1) 310-0609

4, Auditores

Nombre: KPMG
Contacto: Ricardo Carvajal -~ Socio
Demictlio profesional: Calle 530, Torre KPMG # 54 a un costado de Bladex

Apartado 5307, Panama, Rep. de Panamé
Correo electronico: rearvajall@kpmg.com.pa
Teléfono: 263-5677; fax 213-7624

5. Nombramientos con base en acuerdos.

Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivo y Administradores listados anteriormente han sido
designados en su cargo sobre la bage de acuerdos con accionistas, clientes o suplidores.
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B. Compensacion:

(1) Directores y Dignatarios

2018
Total de compensacion a Directores y Dignatarios $40,984

La compensacion revelada arriba consiste de dietas pagadas a cada Director por su participacion en las
sesiones de la Junta Directiva.

(11} Ejecutivos Principales:

2018
Total de compensacidn a empleados $1,202,364

Consisten en beneficios tales como Salarios, Bonificaciones, Viajes, Viaticos y Combustibles, a los
Ejecutivos de Ta Empresa.

C. Pricticas de la Directiva

Banco La Hipotecaria 5.A. realiza reuniones ordinarias de la Junta Directiva una vez por bimestre y una
reunion ordinaria de su Junta General de Accionistas la cual es celebrada durante los primeros cuatro
meses siguientes al clerre de cada afio.

D, Empleados
Al 31 de Diciembre de 2018, La Hipotecaria contaba con 340 colaboradores permanentes.

F. Propiedad accionaria:

El dueio del 100% de las aceiones de La Hipotecaria S.A. es La Hipotecaria (Holding) Inc., una sociedad
constituida en las lslas Britdnicas Virgenes. Al 31 de Diciembre de 2018, Los accionistas de La
Hipotecaria (Holding), Inc. son el Grupo ASSA, 8. A. con un 69.01%, Internacional Finance Corporation
(IFC) con 13.5% y Gjecutivos con 17,49%,

IV. ACCTONISTAS PRINCIPALES
A. ldentidad, nimerc de acciones y cambios en el porcentgje accionario de que son propietarios
efectivos 1a persona o personas que gjercen control.

El duefio del 100% de las acciones de La Hipotecaria S.A. es La Hipotecaria (Holding) Inc., una sociedad
constituida en las Islas Britanicas Virgenes. Al 3] de Diclembre de 2018, Los accionistas de La
Hipotecaria (Helding), Inc. son el Grupo ASSA, S. A. con un 69.01%, Internacional Finance Corporation
(IFC) con 13.5% v Ejecutivos con 17.49%.
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B. Presentacion de Tabular de la composicidn accionaria del emisor

Grupo de Cantidad de % sobre Cantidad de Cantidad de % sobre Cantidad
Empleados Acciones Acciones Accionistas de Accionistas
Dhvectores, 0 0%% 0 (%%
Dignatarios,
Ejecutivos N
Administradores
Otros empleados 0 0 0 0%
Totat 0 0% 0 0%
(irupo de Acciones Cantidad de % sobre Cantidad de Cantidad de % sobre Cantidad
Acciones Acciones Accionisias _ de Accioni
1 —1,000 0 0% 0
100V - £3,000 15,000 100% 4
15,000 100% 4 100%

C. Persona controladora

La Hipotecaria (Holding), Inc. ejerce control sobre Banco La Mipotecaria, S.A. al ser el tenedor de la
totalidad de las acciones emitidas v en circulacion de La Hipotecaria. En cuanto a La Hipotecaria
(Holding), Inc. Grupo ASBA, 5.A. ejercer control al ser el accionista mayoritario con 69.01% de la
acciones emitidas v en circulacion.

D. Cambios en el control accionario
No ha habido cambio en los accionistas de Banco La Hipotecaria, 5.A.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. lIdentificacion de Negocios o contratos con partes relacionadas,

ASSA Compaiiia de Seguros, 8.A., subsidiaria de Grupo ASSA, S.A. es el principal proveedor de las
pélizas seguro de incendio, seguro de vida y seguro de cesantia de los clientes quienes adquieren
hipotecas por medio de la Hipotecaria.

I3 Interés de cxpertos v asesores:
Salvo los puntos mencionados arriba, no existen.

VI TRATAMIENTO FISCAL

Esta seceion es un resumen de disposiciones legales vigentes y se incluye en este informe con cardcter
meramente informativo.  Esta seccion no constituye una garantia por parte del Fideicomiso ni el
Fiduciario sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a la inversion en los
valores emitidos y en circulacidn de la Compafia. Cada tenedor de dichos valores deberd
independientemente cerciorarse de las consecuencias fiscales de su inversién en dichos valores antes de
invertir en los mismos.

Decreto Ley N°.1 del 8 de julio de 1999, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto
complementario y del impuesto de dividendos, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles
las pérdidas, provenientes de la enajenacion de las Notas, siempre y cuando dichas notas estén registradas
en la Superintendencia del Mercado de Valores v la enajenacion de tas mismas se dé a través de una bolsa
de valores u otro mercado organizado.

%
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de la Repablica de Panamd, modificado por la Ley No.§ de 15 de marzo de 2010, establece que, salvo lo
preceptuado en ¢l articulo 733 del Cédigo Fiscal, estardn exentos del impuesto sobre la renta los intereses
u otros beneficios que se paguen a los tenedores de Notas registrados en la Superintendencia del Mercado
de Valores que sean colocados en oferta poblica a través de una Bolsa de Valores u ofro mercado
organizado. 51 las Notas no fuesen colocadas en la forma antes descrita, los intereses que se paguen a sus
Tenedores causaran un impuesto sobre la renta del siete por ciento (7%), que deberd ser retenide por la
persona juridica que los pague o acredite,

- Dividendos: No aplica,

- Impuesto de timbre: De conformidad con el Articulo 270 del Decreto Ley N1 de 8 de julio de 1999,
no causaran impuesto de timbre los valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de
la Reptblica de Panamé, ni tampoco ningiin contrato, convenio ni otros documentos relacionados en
cualquier forma con dichos valores o su emision, su suscripcidn, su venta, su pago, su traspaso, su canje o
st redencion,

VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de estructura de capitalizacion

1. Acciones y titulos de participacién

Al 31 de Diciembre de 2018 existian 15,000 acciones emitidas y en circulacion y un patrimonio total de
$74.344 millones.

2. Titulos de deuda
Al 3] de Diciembre de 2018 existian obligaciones negociables por la suma de $222.804 millones,

B. Descripeitn v derechos de los titulos

(1) Capital accionario: Solamente existen acctones comunes.
(i1) Titulos de participacion: No existen.
(iif) Titulos de deuda: Referirse a las Notas 13, 14, 16, 17 v 28 de los estados financieros adjuntos.

I PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Los estados linancieros estin expresados en Balboas (B/), la unidad monetaria de Ja Repiblica de
Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar ($) de los Estados Unidos de América. La
Repiblica de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar, se utiliza el Ddlar (USS) como
moneda de curso legal,

/@
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Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

Eztade de Situacion Financiera ' Pemﬁi :W Periodo anterigr  Periodo anterier  Pertodo anterlor
dic.18 dic-17 die-18 dic15
Ingresos por interessy v comisones w4E, 725,028 $48,276,424 $43,255,811 R37.545 525
GGastos de intereses y comisicnes 32,573 594 $29.188,748 $25,338,146 319,578 052
Ingrese neta de interezes y comisiones $16,354,434 $19,117,748 417,900,815 17,817 4TS
Provislones para popelbles préstamos incobranles {31,052,863) 1551 2,648) ($345,405) (3544,975)
Ingreso neto de intereaes y comislones desples de provisiones $15,321,571 18,605,008 $17,564,208 $17,472,488
Otros ingresos (gastos)
Comision por administracion y manejo 50 30 } 30 30
Comision por fizmza de garmntia 0 pieg 50 50
Comision por coloeacikn de hipatecys 50 50 &0 ]
Constitueion de hungs hipoleaarios %0 30 ko] e
Otresd ingrésas $12,922335 54,298,672 52,704,235 B2 606, H00
Total otros ingreses {gastos) 512,929,325 54,295,672 52,704,235 $2,608 900
Gagles e operacionss 19,444 B48 §14,087, 867 515,267 BE2 414,040,400
Liifidad antes de impuesto sobre Ja reata 58,806,058 56217213 54,970,892 $6,038 598
impuasto sobie iq renta 1,760,216 51,423,085 £1,033 308 53,088,341
Lititidad neta $7,045,942 55,394,128 53,927,584 $3,8970,657
Acclones promedic del parfodo 1,000 1,000 £1,000 1,000
Utltidad o pérdida por acchén comin 57,046 $6,394 53,928 53,971
Balance Genarat Petiodo que Periodo anterior  Peviado anterior
reporta Periada anterior
dig-18 digu17 die6 dic-15
‘Bfactive 541,793,167 527,534,184 #31,306,633 328,410,500
Inversiones en valores 568,068,781 388,512 558 B58,1309,1489 0
Préstarmos 688,536,501 555,098,106 £804,818,303 5468,103,007
Provigiohes 51,032,060 313,625 300,664 b6t 514
Préstamos por cobrar (heto) F629,568, 551 554 7684 481 $505,517 628 #487,841 783
Cuentas por cobrar y otros activos 418,097,154 17,992,723 F14,736,084 336,080,203
Total de activos $B17,537.853 $699,823,447 $840,699 485 549,322,506
Deepdsitos de clientes F247,108,088 $208 548,977 $179,850,460 171,341,267
Valores COMErtiaies nagociabes F80 588,185 582 S31 225 70,760,884 $33 791,389
Malas comertiaies negosiables $115,118,240 596,308 4531 £92.881 338 $72.1258,318
Bonoz Cublartos FC431 427 30 30 0
Bonog Ordinarios 58,832 345 514,310,229 516,591,868 o)
Obtigaciones negoclables $18,907 238 513,340,047 3,958,036 5,987 535
Certificados de Inversion $15,8583,531 513,600,000 #25,072,087 F12,875,121
financiamitnios recibides $237,023,008 $187,147 534 F141.544,615 159 735 027
Gusntas par pagar y olros pasivos 5Y.0mz 083 712,551 0195 210,309,165 58,712,462
Total de pagivias $743,182,752 $62%,235,556 $543,978,456 £4£02 071,514
Capltat pagado $40,658,729 $44,300,000 541,300,000 $38,300,000
{Milidades ratenidaz 2,228,722 §21,932674 %17.605 358 $14,481,045
Adustas $1,456,430 $7,355,237 57,615 641 $5,0603,692
Tutal de patrimenic $74,344,901 $70,587,911 566,721,029 $56,654,737
Razones Financieras Periodo que Petiada anferior  Periode anterior
repoita Perjado anterioy
di¢ 18 dic-17 dic-16 dic.15
Dividenda / acoidn comin $0 50 20 B0
Deuda totel / petrimonlo 10.00 891 8.5 B.G8
fréstemos / total de activos 84.25% B4 58%% H3.78% 85.17%
Frovisiones / Morosidad 481 dias 13.84% 8.75% 3.30% B.36%
Murasidad +21 digs / Cantera tota) 1.06% 0.80% 0.11% 0.87%
Frovisiones ' &1,037,050 313,625 $300 664 381,514
fiorosidad +41 dlas Y457 084 3,582,931 53,582 &31 31297
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IIIPARTE
ESTADOS FINANCIEROS
Presente los Estados Financieros anuales del emisor, auditados por vn Contador Pabhico Autorirzade
independiente,
IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las gufas v principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre de
2003, para la adopcion de recomendaciones v procedimiontos relativos al buen gobierno corporativo de
las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion que se incluve a
continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen necesarias o convenientes.
En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
glaborar al respecto,

Indigue si se han adoptado a lo Interno de la organizacion reglas o procedimientos de
buen gobierno corparativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacién
especifica. La Mipotecaria cuents con un Manual de Gobierne Corporative; comeo tambien
se practicas buengs précticas internacionales.

2 1 Indigue si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de ta organizacion por fa Junta Directiva. 57

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente
al control accionario. &7

. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente
a la administracion, 57

¢. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacidn el control de poder en un
grupo reducido de empleados o directivos, 57

d. Constitucion de Comisiones de Apoyao tales como de Cumplimientoe y Administracién de
Riesgos, de Auditoria. 5 de Prevencidn, Riesgo, Auditora.

e, La celebracion de reunionaes de trabajo de la Jupta Directiva v levantamiento de actas
que reflejen Ja toma de decisiones. 57

f. Derecho de toda director y dighatario a recabar y obtener informacién. 57

3{Indique 81 se ha adoptado un Cddigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su metodo de
divulgacion a quienes va dirigido. 55 Estd divuigads por medio de nuestra red intarna
de Iy emipress,

4} Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen pardmetros a la Junta Directiva
en refacion con los siguientes aspectos:

a, Politicas de informacion v comunicacidn de la empresa para con sus accionistas y
terceros, &

b. Conflictos de intereses ertre Directores, Dignatarios vy Ejecutivos clave, asi como la
toma de decisiones, &

¢. Politicas vy procedimientos para la seleccidn, nombramiento, retribucian v destitucion
de los principales ejecutivos de la empresa. Ne axiste un procese formal ¥ por escrito.
Por desarroflar.

&
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d. Sistermas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave, 5/

e. Control razonable del riesgo. 5 2 fravds def las politicas astablecidas por &f Comits de
Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion financiera
de la empresa, 57

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irregularidades, 5

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo kos mingritarios,
5

{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
pliblico inversionista a juicio del emisor).

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision peradica.

-

S5,

5|Indique si las reglas de gobiemo corporative contemplan incompatibilidades de los
miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, ni para perseguir la consecucion de intereses personales, 57

Composicion de la Junta Directiva

6| a. Ndmero de Directores de Ja Sociedad: Nyeve (9)

b. Nimero de Directores Independientes de la Administracion Ocho (8)

c. Niimero de Directores Independientes de los Accionistas  Cince (5)

7| Prevén las reglas de gobierno comporativo mecanismos para asegurar el goce de los
derechos de los accionistas, tales como:

&. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia,

(Esta informagidn debe suministrarse en tode caso de ofertas pUblicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia pars el
piiblico inversionista a juicio del emiser), &/

b. Acceso a infarmacion referente a criterios de seleccion de auditores externos,

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pliblicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuanda sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor). NMo.  (No hemos establecidos estos criterios va
que desde ef iniclo de operaciones La Hipotecaria Holding utilize & Is firma de KPMG y no
estamos considerando realizar cambios,)

c. Bjercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto
Social y/o estatutos de fa sociedad,

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acdones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el
piiblico inversionista a juicio det emisor). &

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de ka Junta Directiva.

{(Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas plblicas de acciones. Para
ofertas publicas de olros valores, se sumninistrara solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor), &

e, Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

{Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para
ofertas pdblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor). &7
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f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionania y otros beneficios ofrecidos
# los empleados de la sociedad.

{Esta informacion debe suministrarse en tado case de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
pablico inversionista a juicio del emisor). & 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding
emitic 10 millones de ddlares en acciones preferidas no acumulatives por medio de la
Bolsa de Valores de Panamd las cuales pagan intereses trimestraimente.

8] Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoya tales
Camo.:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente 5 Comitd de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion equivalente
5i, Comité de Riesgo y ne fenemos Cormid de Cumpliniento.

¢. Comite de Evaluacian y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave: o
su denominacion equivalente. No.

d. Otros: Si, Comitd de Frevencion

9 En caso de ser afirmativa la respuesta anteror, se encuentran constituidos dichos Comités
para el pericdo cubierto por este reporte?

a. Comite de Auditoria, 57

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos. Solo Comité de Riesgo

c. Comité de Evaluacidn y Postulacién de directores independientes v efecutivos clave,
Mo

10 | Indigue cdmo estén conformados los Comites de:

a. Auditoria (nimeto de miembros v cargo de quignas fo conforman, por ejemplo, 4
Directores -2 independientes- v el Tesorera).

Cualre (4) Miembros de fa Junta Directiva - 2 independientes vy of Secretario.

b. Cumplimiente v Administracion de Riesgos,

Prevencicn:

Tres (3} Miembros de la Junte Directive

U (1) Miembro de la Alta Gerencig VPA de Riesgo

Oficial de Cumplimiento

Oficial de Goblerno Corporativa

Principal Elecutive del Ares de Negodios

Principal Ejecutive del Area de Operacionas

Principal Eigcutive del Area de Auditoria Interna.

Riesgo;

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva - incluyenda 2 independientes v ef Secretario, Dos
(2) miembros de la Alta gerencia

Oficial de Gobicrno Corporative,

¢. BEvaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. A4

'La Seccién IV fue adicionada mediante Acuerdo N2.12-2003 de 11 de noviembre de 2003,

V PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N®.18-2000 de 11 de octubre del 2000, el emisor debers
divulgar el Informe de Actualizacion Anual entre los inversionistas y al piblico en general, dentro de los noventa
dias posteriores al cierre del ejercisio fiscal, por alguno de los medios que alli se indican.

e
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t. Identifique el medio de divelgacidn por el cral ha divalgado o divalgard el Informe de Actualizacion
Anual y el nombre del medio:

B Diarto de circulacion nacional.

Q  Periddico o revista especializada de circulacion nacional.

v Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso publico
www.lahipolecaria.cormn

& El envio, por el etnisor o su representante, de una copiz del informe respectivo & los accionistas & inversionistas
registrados, asi como a cualquier interesado que lo soticitare.

Q  El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral, Memoria o
Informe Anual & Accionistas u otros Informes periddicos), siempre aue; a) meluya toda la informacion requerida
para ¢l Informe de Actualizacién de que se trate: 1) sea distribwido también a los imversionistas que no siendo
accionistas sean tenedores de valores registrados del emisor, v ) cualquier interesado pueda solicitar copia det
misma.

2. Fecha de divalgacion.
2.1 Siya fue divilgado por alguno de los medios antes sefialados, indique 1a fecha:
No ha sido divylsade,

2.2 Siann no ha sido divalgado, indigue la fecha probable an que serd divulgado:
31 demarzo de 2012,

FIRMA(S)
El Informe de Actualizacién Anual deberd ser firmado por la o las personas que, individual o conjuntamente,

gjerza(n) la representacion legal del emisor, segun su Pacto Soclal.  El nombre de cada persona que suscribe deberd
estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo fima la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada mediante

Poder inserito a Ficha nlimero 323244, Documento nilmero 2604603, debidamente inscrito en el Registro Piblico de
Panama, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil catoree (20714).,

i~
Giselle de Yejeira
VPE de Figfanzas

Banco La Hipotecaria, 5.A, y Subsidiarias

-
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas
Banco La Hipotecaria, $. A

Informe sobre fa auditoria de los estados financieros consolidados
Opinicn

Hemos auditado los estados financieros consclidados de Banco La Hipolecaria, 3. A, y subsidiarias
(*el Bance”), que comprenden ef estado consolidade de situacién financiera al 31 de diziembre de
2018, los estados consclidados de resultados, utilidades integrales, cambios en el patrimonio, y
flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las
politicas contables significativas y ofra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consclidados adiuntos presertan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacidn financiera consolidada del Banco al 31 de diciembre
de 2018, y su desempena financiero consclidado y sus flujos de efectivo consclidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacicnales de informacién Financiera
(NIIF).

Base da fa Opinidn

Hemaos efectuade nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la segctidn Responsabilidades del Auditor en Refacidn con la Audiferia de los Estados
Financierps Consolidados de nuestro informe. Somos independientes del Bancs de conformidad
con el Codign de Efica pars Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Codige de Etica det IESBA) junio con los
requerimientos de ética que son relevantes a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en la Republica de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de élica
de conformidad con esos requerimientos y con e Cadige de Etica det IESBA. Consideramos que
la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base
para nuestra opinidn.

Asunitos Claves de Ia Auditorfa

Los asuntos clave de (3 auditoria son aquelios asuntos que, seg(in nuestre juicio profesional, han
sido fos mas significativas en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo comriente. Estos asuntos han sido atendidos en &l contexto de nuestra auditoria de ios
estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacidn de nuestra opinidn sobre
elos, y na expresamos una opinidn por separado sobre estos asuntos.
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Adopcion de la NIIF @ instrumentos Financieros

Véase la Nota 35 a los estados financieros consolidados

Asunio clave de iz auditaria

Como se describe en las notas a los estados
financieros consolidados, en estos estados
financieros consclidados se ha aplicado por
primera vez ta NHUF 2 Instrumantes
Financieros,

Esto se considerd como un asurdo clave de
auditorfa, ya que la NHF 8 es una nueva
norma contable que involucra niveles de juicio
significativos para determinar la adecuada
clasificacidn y medicidn v posterior evaluacion
de deteriore de los instrumentos financieros, y
gue a su ver impacta los procesos vy coniroles
relacionados al calculo de las reservas por
deterioro, A continuacidn se detallan algunas
de las areas de juicio invelucrado:

« la imerpretacitn de los conceptos de
deterioro establecidos en la NHF 9, en
gspecial & determinacion del incremento
sighificative an & riesge de cradito de los
instrumantos financieros, reflejados, en el
modalo de pérdida crediticia esperada
("PCET del Banco,

« La identificacion de  mnstrumenios
financieros con exposiciones significativas
y datarioro de su cafidad crediticia.

»  Detarminacion de los supuestos utilizadoes
en las metodologias de PCE como, por
gjemplo, la condicion financiera de la
contraparte, los fiujos de efectivo futuros
esperados y e andlisis  prospectivo,
incluyendo el crecimienta del producto
interno bruto.

* La necesidad de aplicar supuestos
adicionales para reflefar los factores
externos actuales o futuros que podrian
na estar incorporados adecuadamente en
el modelo de PCE.

Camo ef asunto clave fue atendido en |a auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria con respecio a
la clasificacion y medicidn de los activos y pasivos
financieros, considerando &l uso de especialisias, se
detallan a continuacidn:

»  Evaluamos ias politicas de NIIF 9 adoptadas
por el Bance en cuanto a clasificagién vy
madicion, en funcion del cumplimiento de ios
requermientos de 1a NIIF 2.

«  Qbluvimos un entendimiento y evaluamos la
razanabilidad de los  supuestos o juicios
utilizados por la gerencia sobre la clasificacion y
medicidn  de  Jos  instrumentns  financieros,
incluyendo el modelo de negocio aplicado por al
Banco.

« Evaluamos los términos contractuales de los
distintos instrumentos financiaros con el fin de
determinar la razonabilidad de ios flujos de
efective gue son solamente pagos de principal e
intereses {"SFPI).

+ Revisamos que [os asientos contables por ia
adopcion de ta NIIF 9 se hayan regisirados de
rranera adecuada.

Nuestros procedimientos de auditoria respacte & las
metodologias de  evaluacidn  de  deterioro,
considerando €l uso de especialistas, incluyeron:

«  Evaluacion de las técnicas de modslacion v las
metadologias utilizadas por el Banco para &
calculo de sus reservas de deterioro estuvieran
an cumplimiente con los reguerimientos de la
NIlF 8,




¢«  Evaluacidén del disefio de los procescs vy
realizamos pruebas sobre |z eficacia operativa
de los coniroles relevantes asociados con:

- Los ambientes techologicos de los
sistemas de informacion invalucrados en
el caleulo de la estimacian de acuerdo al
modelo de PCE, incluyendo los insumos
utilizades en el modelo sobre  los
imstrumentos financieros a la fecha de
adopcitn, los datos  fransaccionales
capturados al momento del otorgamiento
del préstarmo, evaluacionss intemas
gortinuas de la calidad crediticia de los
instrumentos financieros, ¥ el
almacenamiento de datos claves,

- EI modele de PCE, incluyendo el
desarrollo  y  aprebacion  de  cada
metadologia, monitoreg/validacion
continua, gobernabilidad del modelo vy su
exactitud matematica.

« Evaluamos vy probamos  los supuesios
significativos del modelo de perdida credificia
esperada  de los  distintos  instrumentos
fimancieros.

«  Evaluamos la exactitud matematica y la
adecyada presemtacién de las reveiaciores en
los estados financieros consolidados por la
adopcitn de esta nuava norma.




Reserva para pérdidas en préstamos
Véanse las Notas 3(h), 4 y 9 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria Cémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

La reserva para pérdidas en préstamos & Nuestros procedimientos de atditoria, considerando el
costo amortizado requiere la aplicacion de  uso de especialistas, incluyeron;

juicios y el uso de supuestos por parte de

la gerencia para la construccidbn del «  Prugbas de control sobre los cdloulos de

modelo de pérdida credilicia esperada morosidad, calificaciones internas de riesgo de
{("POEY. La cartera de préstamos a costo clientes, revision de exactitud de informacién de
amortizado representa el 85% del total de clientes y de los modelos vy metodoicgias
activos del Banco. La reserva para utilizadas.

pérdidas en  préstamos  a costo
amortizade comprende la PCE como el »  Parz e modelo de reserva individual, examen

resultado del modelo de calificacion de de los célculos de los flujos de efectivo
préstamos  y el  mecanismo  para considerando log valores de las garantias con
detarminar la probabilidad de referencia de valuaciones desarrolladas por
incumplimienic del préstamo segin la especialistas.

etapa de deterioro en 1a que se le asighe.

« Pruebas de los insumos claves usados en al
El modeio para estimar la PCE esia calcule de la reserva de deterioro para los
compueste  por  estimaciones de [a modelos colectivos.
prababilidad de incumplimiento de pago,
perdida dada el incumplimiento de pago, = Se evalud el juicic aplicado por la gerencia

analisis prospectivo y exposicidn ante el sobre log supuestos relativos a las condiciones
incumplimiento, : actuales de la econamia y las consideraciones

sobre o analisis prospective que puaden
La evaluacion de si se ha presentado o no cambiar el nivel de PCE, bagadas en nuestra
un incremento significativo en el riesgo de experiencia y conocimiento de (2 industria,

créditc de [os préstamos condleva la

aplicacian fde juicios importantes en esta +  Evaluacidn de los perfiles de morosidad para
metodologia,  Esto constituye un reto los préstamos hipotecarios y personales.
desde la perspectiva de auditoria debido a

ta comptejidad en la estimacion de los »  Se efectud una evaluacion independiente de los

componentes utilizades para realizar insumos utilizados en la metodologia v se
estos calgu[osyia aplicacidn del juicio de realizd el recdleule segun el modelo de
la gerencia, estimacion de la PCE.

+  Se evalué ia metodotogia aplicada por el Banco
an el modelo de estimacidn de la PCE de
conformidad con la NIIF 9  Instrumentos
Financieros, por medio de la inspeccidon de
politicas, manuales y metodologia documentada
y aprobada por el gobierna corporativo del
Banco.




Valuacion de inversiones

Véanse las Notas 3(j}, 4y 8 a los estados financieros consolidados

Asunteo clave de la auditoria

Las inversiones en valores representan el
84% del total de activoes al 31 de
diciembre de 2018, El Banco ufiliza
proveedares externos para la obtencion
de los precios de estas inversiongs vy
también utitiza metodologias internas de
valorizacion de |as inversiones.

La valuacion de estas inversiones usando
modelos de valuacidon involucra juicios
por parte de la gerencia y la utilizacion de
algungs  insumos  que  ne estdn
disponibles en mercados activos, Por
oira parte, la valuacidn de las
nversiones cuyos presios son provistos
por entidades externas que también
utitzan modelos de valuacion, requiera
esfuerzos adicionales por parte de los
auditores para su validacion.

El juicio inveolucrado en la estimacion del
valor razonable de una inversién cuando
algunos insumos de valuacién no son
chservables es significative. Al 31 de
diciembre de 2018, las inversiones
clasificadas en nivel 3 representaban el
65% del total de inversiones medidas a
vaior razonable y 5% del total de activos.

No consaoiidacion de los fideicomisos

Cdémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria, considerando
gl usa de especialistas, incluyeron:

»  Evaluacidn de los cortroles claves en el proceso
de identificacion, medicién y manejo dej riesgo
de wvaluacién, y ia evaluacidn de las
metodologias, insumes y supuestos usados por
el Banco en la determinacidn de log valores
razonables,

«  Evaluacién con nuesiros especialistas de los
modelos de valor razonable v de los insumos
utifizados en la valuacidn de instrumenios de
nivel 2; para ello comparamos insumos
obzervables del mercado contra  fuentes
independientes y datos de mercado externos
dispanibles.

+ Para upa muestra de inversiones con NSUMos
de valuacion significativos no observables (nivel
3), evaluacion con nuestros especiaiistas de los
modelos usados aprebados por sl gobierno
corporative vy calculo  independiente de  ios
precios de tales inversiones,

«  Obtancidn de los informes de revision de disefio
y eficacia operativa de los controles interncs de
arganizaciones de serviciog proveedoras de
precios y evaluacidbn de los  coniroles
complementarios indicados en dichos informes
sobre su relevancia para su aplicacion por parte
del Banco. ;

Véanse las Nofas 3(a.6), 3(1) v 27 a los estados financieros consolidados

Agunto clave de ia auditoria

Los fideicomisos baje  administracién
ascienden a B/.198,053,032, al 31 de
diciembre de 2018. Estos fideicomisos
son vehicuios no consolidados disefados
por el Banco para la tifularizacidn de
préstamos originados por ella.

Como el asunto clave fue atendido en {a auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

« FEvaluacidn de fos confratos de venta de
préstamos realizados y de las caracteristicas
con relacion & lo requerida por la NIIE 8 para la
baja en cuentas de un active financiero,

.



Los préstamos son vendidos a los s+ Evaluacidn de los prospectos de ernision de

fideicomisas quienes estructuran deuda de los fideicomisos vy de ias cldusulas

emisiones de boneos colocadas a iravés de contractuales que incluyd la awtoridad del Baneo

la Bolsa de Valores de Panama. Estos para tomar decisiones, los derechos de los

préstamos son custodiados por un fergero tenedores de los bonos, y la remuneracidn

y son administrados por el Banco. obtenida por el Banco al prestar sus servicios de
administracion.

El Banco debe evaluar si puede dar de
baja los préstamos al momento de ja » Evaluacién de cuslguier modificacion a los

venta y si debe consolidar esios prospectcs de emisidn de deuda de ios
fideicomisos, La evaluacién incluye fideicomisos para  deierminar s las
determinar guign retiene log principales caracteristicas del alcance de la auloridad para
riesgos vy beneficios de los préstarmnes tomar decisionas, log derechos manienidos por
titularizados, Estas avaluaciones los tenadores de los bonos, v la remuneracion
requieren juicio significativo de la gerencia obtenida.

y por lo significative de estas
titularizaciones, un error en  esta « Evaluacidn y conclusion scbre el analisis anual

evaluacion pusde impactar realizado por ta gerencia, donde evalla y define
significativamente los estados financieros ta no consolidacién de los fideicomisos segin
consolidadeos del Banco, las guias que las NIIF requisren para consolidar

tos fideicomisos.
Ofro Asurto — Informacian Suplementaria

Nuestra auditoria se efectud con el proposito de expresar una opinidn sobre los estados
financieros consolidados considerados en sy conjunto, La informacitn suplamentaria incluida en los
Anexos 1 al 2 se presenta para propdsito de andlisis adicional y no es requerida como parte de
ivs estados financieros consolidados. Esta informacidn ha sido sujeta a log procedimientos de
auditoria aplicados a fa auditoria de los estados financieros consolidados vy, en nuestra opinién,
gsta presentada razonablemente en todos sus aspectos importantes, relacionados con los estados
financieros consolidados tomados en su conjunto.

Ofra Informacion

La administracion es responsable de la Otra Infformacion que abarca la informacién gue se publica
junto con los estados financieros consolidados, pero no incluye fos estados financieros consolidadaos
y nuestro corfespendiente informe de auditoria, la cual fue obtenida antes de la fecha de este
infforme de auditoria,

Nuesira opinion sobre fos estados financieres consolidados no abarca la Otra Informacian y ne
expresames ninguna otra forma de seguridad concluyente sobre ella.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabitidad
es leer la Ofra Informacion identificads anteriormente y, &l hacerlo, considerar si existe una
incongruencia de importancia relativa entre esa informacin y los estados financieros consolidados o
nuestro conocimientc obtenido en la auditoria, ¢ si, de algin modo, parece contener un efror de
imporancia relativa.

&



Responsabifidades de la Administracion y de los Encargados dal Gobierno Corporative en relacion
cor Jos Estados Financieros Consolidados

La administracidn &8 responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados i
financieros consclidados de conformidad con fas NHF, y del control interne que la administracidn
determine que €5 necesaric para permitir a preparacion de estados financieros consolidadeos que

estén libres de errores de importancia relativa, debide ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracién es responsable de
evaluar la capacidad del Banco para continuar comg un negocio en marcha, revelande, sagun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha v utilizando |
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos due ia administracion tenga la intencion
de liquidar ¢l Banco o cesar sus operagiones, ¢ bien no haya oira alternativa realista, mas que
ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de a supervision del proceso de
informacion financiera del Banco.

Responsabilidades del Auditor en Refacion con fa Auditoria de los Fstados Financieros
Consofidados

Nuestros objetivos scn ohtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia refativa, debido ya sea a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria gue contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad perc no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse
a fraude o ermor v se consideran de importancia relativa si, individualmenie o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue los
usuarios toman basandase en estos estados financieros consolidados.

Comao parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También;

» ldentificarncs v evaluamos log riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieres consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error de importancia reiativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de
un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusian,
falsificacion, omisiches deliberadas, manifestaciones intencionadamante errdneas o la
evasion del control imnterno.

«  Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimienios de auditoria que sean apropiados en fas circunstancias, pero no con
el proposito de exprasar una opinion sobre la efectividad del control interho del Banco.

« Evaluamos o apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas v |8 razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.
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= Concluimos scbre lo apropiado de iz utiizacién, por la adminisiracidn, de ia base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
consluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Banco continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa, e requiere que Hamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria sobre la  correspendiente informacién  revelada en ios estados financieros
consglidados o, st dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra
opinidn. Muestras conclugiones se basan en la evidencia de auditoria olfenida hasta 1a
fecha de nuestro informe de auditerla. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden causar que &l Banco deje de ser un negocio en marcha.

«  Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo {a informacidn revelada, y st los estados financieros
consalidados representan las transacciones y eventos subyacenies de un mado que
fogran una presentacidn  razonable.

«  Obtenemos evidencia suficlente y apropiada en relacién con la informacion financiera de
entidades o actividades de negocio dentro del Banco para expresar una opinién zobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccidn, supervision vy
gjecucion de la auditoria de grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinidon de
auditoria.

Nos comunicamos cob los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asurtes, & alcance y la oportunidad de ejecucidn planificades de la audioria v los hallazgos
significativos de (a auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos durante la auditoria,

También proporgionamos a los encargados del gobiemo corporative una declaracién de que
hemos cumplide los requerimientos de stica relevantes en relacion con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y ofros asuntos que consideramos razonablemente que
puedan afectar nuestra indegendencia y, cuande ses aplicable, las corréspondientes
saivaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicades a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos  aquellos gue han sido los mas significativos en s auditoria de los estados
financieros consalidados del periodo corriente v que son, en consecuencia, s gsunios claves
de la audioria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditorfa salva que jas
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente & asunto o, an
cirounstancias extremadamente poco frecuentes, delerminemos que un asunto no se deberla
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemenie esperar gue las consecusncias
adversas de hacerio superarian ios benaficios de interes pablico de tal comunicacion.

El socic encargado de ia auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
&8 Jorge Castrallon.

KPG -

FPanama, Repoblica de Panama
27 de marzo de 2018




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repliblica de Panama)
Estado Consolidado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balboas)

Activos

Efectivo y efectos de caja

Depositos en bancos:
A la vista en bancos locales
A la visly en bancos del exterior
Ahorro en bancos locales
Ahorro en bancos del exterior
Total de depédsitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja
y depébsitos en bancos a costo amortizado

Invergiones en valores
Reserva de valores a costo amortizado
Inversiones, netas

Préstamos

Intereses por cobrar

Reserva para perdidas en préstamos
Préstamos a costo amortizado

Mobiliario, equipos y mejoras, neto

Cueantas e interases por cobrar

Cuentas por cobrar compafifas relacionadas
Crédito fiscal por realizar

Impuesto sobre la renta diferido

Ofros activos

Total de Activos

Lo - Rpws

10
11
31

26
12

2018 2017
350,656 337,800
30,673,537 17,340,520
6,039,906 5,128,017
1,098,281 1,071,053
958,288 3,656,794
38,770,012 27,196,384
39,120,668 27,534,184
68,060,658 59,512,559
(877) 0
68,068,781 59,512,559
688,536,501 595,008,106
1,635,088 1,477,992
(603,038) (313,625)
689,568,561 506,262,473
2,933,309 2,230,664
2,202 536 2,197,657
30,000 0
8,097,687 8,479,006
1,032,623 987,891
2,021,412 2,618,023
814,065 567 699823447

El estado consolidado de situacion financiera debe ser lejdo en conjunto con las notas que
forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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Pasivog vy Patrimonio

FPasivos:
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Intereses por pagar
Total de depdsitos de clientes

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos cubierfog

Bonos ordinarios

Certificados de inversién
Obligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Impuesto sobre la renta por pagar
Otros pasgivos

Total de pasivos

Fatrirnonio:
Acciones comunes
Capital adicionat pagado
Acciones en tesoreria
Reserva de capital
Reserva de valor razonable
Reserva por conversién de moneda extranjera
Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas

Paricipacion no controtadora
Compromisos y contingencias

Total de pasivos v patrimonio

Nota 2018 2017

8 1,038,387 851,006
8 557,914 139,368
8 180,882,818 189,621,270
6 57,264,547 17,934,225
1,633,175 1.211,161

241,276,841 209,757,138

13 90,688,166 83,386,616
14 113,118,210 96,537,363
15 10,431,427 0
16 8,832,345 14,380,920
17 15,893,531 13,633,339
18 18,997,888 13,912,290
19 237,023,005 188,599,222
26 982,678 1,143,500
20 5,801,682 7,875,148
743,145 672 629,235,536

21 15,000,000 15,000,000
25,025,329 26,300,000

21 (727,000) 0
1,600,000 1,800,000

1,569,569 1,738,846
(6,455,494) (4,640,024)

7,883,563 7,564,524

25,977,166 21932674

70,073,123 69,696,020

846,772 891,801

70,919,805 70,587,911

26

814,065,567 699,823,447

10
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Fanama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Resultados
Para el afic terminado e 31 de diclembre de 2018

(Cifras en Balhoas)

Ingresos por intereses y comisionas:
Intereses sobre:
Préstarmos
Inversiones ¢n valores
Depdsitos en bancos

Comisiones por otorgamienta de préstamos
Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos de intergses vy comisionas:

Depositos

Financiamientos recibidos

Comisiones
Total de gastos de intereses y comigiones
Ingresos neto de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Provision para pérdidas en inversiones en valores a VRGOU!
Reversion de provision para inversiones en valores a costo amortizado
hgresos neto de intereses y comisiones,

dezpues de provisiones

Ingresos (gastos) por servicios bancarios, comisiones v ofros, neto!
Cormnisiones por administracion y manejo
Ganancia nefa en inversiones
Otras comisicnes pagadas
Ofros ingresos
Total de Ingresos por servicios bancarfos y otros, neto

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos del personal
Depreciacion y amortizacion
Henorarios profesionales y legales
Impuestos
Otros gastos
Total de gastos generales y administrativos
Utilidad neta antes del impuesto sobre ta renta
Impuesto sobre la renta
Utiliddad neta

Utilidad neta atribuible a:
Participacion controfadora
Participacion no controladaora

Utitidad por accidn basica
LHilidad diluida por accidn

Nota

24

23

23
8, 23

8, 25
10

G, 25

26

2018 2017
43 482 561 36,062,631
2,300,127 2,524,259
138,300 711,558
45,800,988 40,198 478
2,819,523 2,547 334
45,720 571 32,745,812
10,551,768 9,272,208
20,900,615 17,960,525
822,994 1,319,436
32,375 375 28,552,160
6,548 153 14,103,643
888,341 512,648
144 529 0
) Y
15,312 270 14,680,895
5,687,708 5 530,682
1,504,959 2,960,280
(657,475) (606,579)
2,156,525 1,339,392
8,691,717 253,775
9,205 612 8,362,435
863,043 761,364
1,136,801 967,790
2,164,075 1,824.516
4,191,081 4,171,452
17 651 512 18,087 557
6,352,475 6,817,213
1,760,216 1,423,085
4,592 259 5 364,128
4,566,527 5,362,471
26,732 31,657
4 562,750 5 304 123
321.74 359.61
351.74 350.61

£l estado consolidado de resultados debe ser feido en conjunto con las rotas que forman parte integral

de los estados financieros consolidados,
11
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidade de Utilidades Integrales
Para el afo tarminado el 31 de diciemnbre de 2018

{Cifras en Balboas)

Utilidad neta

Otras utilidades integrales:
Partidas que son o pueden ser reclasificadas al estado de resultados
Reserva de valor razonable:
Valor razonable de cartera adquirida:
Amaortizacion
Reserva de valor razonable (instrumentos de deuda)
Monto transferido a resultados
Carmbio neto en & valor razonable
Resarva de inversionas
Cambios por conversion de moneda en negocios en el extranjero
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales
Total de utilidades integrales

Utilidades integrates atribuibles a;
Participacion controladora

Participacion no controladora
Total de utilidades integrales

2018 2017
4,592 259 5,394,128
(79,341) (79,581)
(98,270) 885,806
(141,941) (2.481,130)
144,529 0
{1,888,320) 49 002
(2,061, 343) (1,622,803}
7530916 T 3.771.295
2,576.035 3,741,078
45119 20,147
2530876 3,771,225

El estado consolidado de utilidaces integrales debe ser leldo en conjunto con lfas notas que formarn

parte integral de 105 estados financieros consolidados.

12
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republics de Panama)
Estado Consolidade de Flujos de Efectiva
Para el afo tarminado &l 31 de diciembre de 2018

(Gifras 21 Balbogs)

Nota 2018 2017
Actividades de operacion:

Utilidsd nata . 4,592,259 5,394,128
Ajustes para concilliar la utilidad neta y el efective

de las actividades de operacion:

Provisitn pers perdidas en préstamos 385,341 512,848

Provision pars pardidas en inversiones en valores 144 672 0

Ganatoia ne realizada en inversiones g vialor razonable (1,135,184) (2,071,474)
Ganancia por venta de invarsiones {98,270) (B3 BOE)
Depreciacidn y ameortizacion 863943 761,364

Pérdida por descarte de actives fijos 4] ] 1,715

Ganancia @n venta de bienes adjudizados {84,308} (116,991)
Ingresos nety por interazes (14,445,604) (12,965,745)
Gasto de impuesto sobre 2 renta 1,760,216 1,423,085

Cambios an activos y pasivos oporativos:

Préstamos (94,273,780 (88,659,077 1)
Cuentas por cobrar {265,281} (347 £93)
Guentas por cobrar compalias relacionadas {30,000} 0

Ventz de cradifos fiscales 11,256,701 7,432,053

Cradito fiscal devengado (10,875,283) (8,664,100)
Ofras activos (847,220} (252,482)
Depasitos a plazo de cientes 30,591,872 28,578,511

Depdzites de ahorre de glientes 08,817 (182,994)
Otros pasives {3,453 645 314,084

Efective generado de operaclones

interoses recibigos 48,071,399 40,088,500

inereses pagados (30,514,203) (26 468,280
Irnpussts sobre la renta pagado {B84,537) (B82 T78)
Flujos de efective de las astividades de operacion (60,055 8349 {57,704,327)
Actividades de inversion:

Compra de inversiones en valores (22,692,427) (17,265 085}
Venta de inversiones 8 VRCOUI 12,334,438 ¢}

Venta de inversiones en valores disponibles para la venta . 0 11,247 4892

Redencion de inversiones en valores 2,680,425 7,018,138

Cormpra de mobiliarios v equipos (1,562 548) (1,570 5209
Fivjos de efectivo de las aclividades de inversion (5,231,109) (5758974}
Actividades de financiamiento:

Products de financiamistios 134 432 043 57,242 438

Financiamientos pagadas (86,008,260) (41,738,520
Froducto de |2 emisién de valores comerdistes negociablss 103,685,000 92,142 000

Redencidn de valores comerclales nagosiables (56,383,451) (79.971,65%8)
Froducte de la emisién de notas comerdiales negociabiss 45,059,000 47,224,000

Redencion de noias comerciales negociables (28,458 153) (33,785,807}
Froducte de fa emision de certificado de tnversian 11,010,192 0

Redancinn de certificade de Invarsion 8,750,000 (9,472 087}
Products de 5 emision de obligaciones negociables 24,248 965 14,318,000

Redencidn de abligacionas negeciahles {19 162 271) (9,453,089}
Redencién de bonos ordinaros {5,558 578) (2,281,639}
Preducta de la emisidn de bohos cubiertos 10,431,427 0

Capital adicionsl pagado (1,274,671) o]

ASCIONES Comunes ' (727,000) |

Barticipacion no canfroledorg {70,850 158 7688

Impueste complementaris (94 357 (64,112)
Flujos de efective de las actividades de financiamientg 09,857 943 54,415,295

Efecto por flustuacion dé fes tasas de cambios sobre el efective mantenido (18188107 92 557

Aumenio (disminucian) neta en efectivo 13,404,994 {3,565,008)
Efestiva v equivalentes de efectivo at inicio det afo 27 554,184 21,506,633

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afie 7 39,120,668 27,534,184

£l estado consclidado de fujos de efective debe serleldo en canfunto con las notas que forman parte intagral
de los estadas financierss eonsoligadas,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balhoas)

{1

(@

Informacion General

Banco La Hipotecaria, S, A, y Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A, fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Republica de Panama. Segun resolucién
S. B. P.N°® 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le
otorgd Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco &l 7 de junio de 2010,
la cual le permite efectuar transacciones bancarias en Panamd y en el extranjero ademas de
cualquiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia,

Banco La Hipotecaria, S, A.es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compafiia constituida bajo las leyes de fas Isias Virgenes Britanicas cuyo principal
accionista es Grupo ASSA., S, A enun 69.01% (2016: 69.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le
otorgé al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o
desde Ia Republica de Panama. E! Banco se encuentra registrado en la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucién No.487-01 de 14 de diciembre de 2001,

La tabla a continuacion proporciona el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Pais de Participacion
Actividad lncorporacién Controladora
2018 2017
Ctorgar  prestamos  hipotecarios
. . _ residenciales, administrar  créditos
L;gggg?:;?gstgog ;;\ania de hipotecarios residenciales ¥y Colombiz 94 99%  24.99%
T perseonalas et la  Repdblica de
Colombia

Otorgar prestamos hipotecarics
residenciaies y personales, adminigtrar
t.a Hipotecaria, 5. A. de C. V. creditos hipotecarios residenciales vy El Salvador 99.63%  99.08%
personales en la Replblica de El
Salvador.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 8. A vy sus subsidiarias se denominaran como ‘el
Banco”.

Base de Preparacién

(a) Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
a las Normas Interhacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Et Comité de Auditoria del Banco autorizo la emision de estos estados financieros
consolidados el 27 de marzo de 2018,

15
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Base de Preparacion, continuacion
{b)  Base de Medicion
Estos estados financieros consclidados han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion

Inversiones en valores con gambios Valor razonable
en valor razonable en resultados (VRCR)

Inversiones en valores con cambios
en valor razonable en ofras utilidades integrales
(VRCOLN) — después del 1 de enero de 2018 Valor tazonable

Inversiones disponibles para la venta — antes del
1 de enero de 2018 Vator razonable

(c) Moneda Funcional y de Preseniacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/.), la unidad
maonetaria de la Repiblica de Panam, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel monada propio v, en su lugar, & délar de los Estados Unidoes de América es
utilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de fa subsidiara en
Colombia es el peso colombiano (COP), v la moneda funcional de 1a subsidiaria en E|
Salvador es el dolar (US$) de los Estados Unidos de América.

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
A excepcion de los cambios explicados y en la Nota 3(c.2), Nota 3(e), Nota 3(h), Nota 3()) v
Nota 3(r}, las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas
consistentemente por el Banco a fodos los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados.

fa) Base de Consolidacion
{a.1) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. El Banco
controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la participada vy tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalta
nuevamente si controla una participada cuando los hechos y circunstancias
indiguen la existencia de cambios en uno o mas de los fres elementos de conirol.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde la facha en que comienza el control
hasta la fecha en que cesa el mismo.

16
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Notas a jos Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(a.2) Enfidades Esfructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de volo o similares no sean el factor determinante para decidir quien
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada, tales como, su propésito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las aclividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con otras paries; y la exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en ta participada,

(a.3) Participacion no Controladora
Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconacidoes como
transacciones de patrimonio.

(a.4) Pérdida de Control

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio.  Se
reconoce en resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la
pérdida de control.  Si el Banco retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta serd reconocida a su valor razonable en ta fecha en Ia que se pierde
el control.

{a.8) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

(a.6) Administracion de Fondos
El Banco actia como administrador vy fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, excepto cuando el Banco tiene control
sobre la entidad.

(b}  Moneda Extranjera
(b.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en la
moneda funcional, utilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion.

17
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de
reporte. Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en
el rubro de otros ingresos en el estado consolidado de resultados. Sin embargo,
las diferencias en cambios de moneda exiranjera que surfan al convertir los
instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en ofras utilidades
integrales, son reconocidas en los otros resultadoes integrales.

(b.2) Operaciones en el Extranjero
Los resultados y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacion,
COmo sigue: ‘

- Actives v pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio,

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedio mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histdrico, a la tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccién.

- £l ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta
separada en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro
de reserva por conversion de moneda extranjera.

(c) Activos y Pasivos Financieros
{c.1) Reconocimiento
Inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la
fecha en que se originan o fecha de liquidacién.

(c.2) Clasificacion
Activos Financieros — Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018
El Banco clasifica sus activos financieros segun se midan posteriormente a su
costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en ofras utilidades
integrales (VRCOUI), y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR),
sobre la base del modelo de negocio del Banco para la gestion de los activos
financieros y las caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los actives
financieros.

Un active financiero se mide al CA si cumple con fas dos condiciones sigulentes v
no esta designado como valor razonable con cambios en resultados;

- el aclivo se mantiene denfro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales; y

- los términos contractuales del active financiero dan fugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{(3) Resumen de Poiiticas de Contahilidad Significativas, continuacién
Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos
condiciones siguientes y no esta designado como valor razonable con cambios en
resuliados:

- el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetiva se logra
tanto mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales como la venta
de activos financieros; y

- los términos contractuales del active financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendienta,

En el reconocimiento inicial de una inversién de patrimonio que no se mantenga
para negociacion, el Banco puede elegir irrevocablemente presentar fos cambios
postariores en el valor razonable en otras utilidades integrales. Esta eleccién se
realiza inversion por inversion. Todos los demas activas financieros se clasifican
como medidos a VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar irrevocablemente
un activo financiero que de otra manera cumple con los requisitos para medirse al
CA o en VRCOLU, como en valor razonable con cambios en resultado si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable gue de otro modo
surgiria.

Evaluacion del modelo de negocio

El Banco realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el cual se
mantiene log instrumentos financieros a nivel de portafolic para reflejar, de Ia
mejor manera, fa forma en que se gestiona el negocio y en gue se proporciona la
informacion a la gerencia. La informacion que fue considerada incluyo;

- Las politicas y los objetivos sefialades para la cartera v la operacion de esas
politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca
en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos
financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las
salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de
los activos;

- Lafrecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados v
cuyo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a
VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo
contractuales ni para venderlos.
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Evalyacion si los flujos de efectivo contractuales son dnicamente pagos de capital
e infereses

Para el proposito de esta evaluacién, “principal” es definido como el valor
razonable del activo financiero al momento de reconocimiento inicial, “Interés” es
definido como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de
credito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y
por ofros riesgos basicos de un acuerdo de préstamos.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
& intereses, el Banco considerard los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye la evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los fiujos de efectivo
contractuales a tal modo gue no cumpla con esta condicion.

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a costo
amortizado bajo NIC 39 generalmente mantendran esta medicion bajo NIIF 8.

- Inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta bajo
NIC 39 generalmente serdn medidas a VRCR bajo NilF 9.

Reclasificacion

Los actives financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para la
administracion de activos financieros,

Aclivos Financieros — Politica aplicable antes de 1 de enero de 2018
El Banco clasificaba sus activos financieros en una de fas siguientes categorias:

« Prastamos y cuentas por cobrar

«  Mantenidos hasta su vencimiento

« Disponibles para la venta

+ Valores a valor razonable con cambios en rasultado

Pasivos Financieros
El Banco clasifica todos los pasivos financieros a costo amortizado.

(¢.3) Baja de activos y pasivos financiercs
Activos Financieros
Ef Banco da de baja un active financiero cuando expiran los derechos
contractuales a los flujos de efective del activo financiero, o fransfiere los derechos
para recibir los fiujos de efectivo contractuales en una fransaccion en la que
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos o en los cuales el Banco no fransfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene &l control
del activo financiero.
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(@

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o
el vator en libros asignado a la porcion del activo dado de baja) y la suma de (i) Ia
contraprestacion recibida (incluyendo cuaigquier activo nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (if) cuslquier ganancia ¢ perdida acumulada
que haya sido reconocida en ofros resultados integrales se reconcce en
resultados.

La garantia sobre el activo transferido se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe maximo de la consideracion que el Banco podria ser
obligado a pagar.

FPasivos Financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuande se extingue la obligacion, en virtud
de la responsabilidad, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(c.4) Modificacion de Activos Financieros

Activos financieros

8i se modifican los términos de un activo financiero, el Baneo evalla si los flujos
de efectivo del activo modificado son sustancialmente diferentes. S los flujos de
efectivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los
flujos de efective del activo financiero original se consideran caducados. En este
caso, el activo financiero original se da de baja en cuenias y se reconoce un nuevo
activo financiero a su valor razonable

(¢.5) Compensacién de Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado consolidado de situacion financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos v
tenga la intencion de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente. Los ingresos y gastos son presentados sobre una base
neta, sélo cuando sea permitido o requerido por una NIF, o st las ganancias o
perdidas proceden de un grupo de fransacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar,

Medicion de Valor Razonable

El valor razonable es el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion o, en sy ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento,

Cuando es aplicable, e Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento., Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacidn para fijar precios sobre una base de
negocio en marcha.,
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Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de enfrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normatmente al precio de transaccion. 5i el Banco determina
gue el valor razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de 1a transaccion y
el valor razonable no se evidencia por un precio cotizado en un mercado activo para un
activo o pasivo identico ni se basa en una técnica de valoracion para la cual se juzga
para ser insignificante en relacion con ta medicion, entonces el instrumento financiero se
mide inicialmente a su valor razonable, ajustado para diferir Ia diferencia entre el valor
razonable en el reconocimiento inicial y el precio de Ia transaccion. Posterjormente, esa
diferencia se reconocera en resultados sobre una base adecuada a lo largo de la vida
atil del instrumento, pero a mas tardar cuando la valuacion esté completamente
respaldada por datos de mercado observables o cuando la transaccion se cierre.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el
pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

{e) Deterioro
Politica_aplicable desde el 1 de enero de 2018
El Banco reconoce la reserva para pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguientes instrumentos financieros que no se miden a VRCR;

- Préstamos por cobrar
- Instrumentos de deuda.

No se reconoce perdida por deterioro en inversiones de patrimonio.

El Banco mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida, a excepcion de los siguientes, para los cuales se
miden como pérdidas crediticias esperadas durante los proximos 12 meses:

- Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo a fa fecha de reporte; y

- Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,

La PCE a 12 meses es la porcion de la PCE que resulta de eventos de pérdida sobre un

instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses posterior a la
fecha de reporte.
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Medicion de la PCE
La PCE es [a probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida de |a
siguiente manera;

- Los activos financieros que no presentan deterioro crediticio a Ja fecha de reporte: el
valor presente de todos los atrasos de pagos contractuales de efectivo (el la
diferencia entre los flujos de efectivo adeudados al Banco de acuerdo al contrato y
los flujos de efective que ¢l Banco espera recibir);

- Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia entre
at valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados,

Activos financieros reestructurados

Silos términos de un activo financiero son renegociados o modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades financieras del
deudor, entonces se realiza una evaluacioén de si el activo financiero debe ser dado de
baja en cuentas y las PCE se miden de la siguiente manera.

- 9 la reestructuracién esperada no diera como resultado Ja baja en cuentas del
activo existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen del activo

financiero modificade se incluyen al calcular los déficits de efectivo del activo
existente.

- Si la reestructuracion esperada diera como resultado la baja en cuentas del activo
existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo active se trata como el
flujo de efectivo final del activo financiero existente en el momento de su baja en
cuentas. Este monto se incluye al calcular los déficits de efective del activo
financiero existente que se descuentan desde la facha esperada de baja en cuentas
hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de interés efectiva original de! activo
financiero existente.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de reporte, el Banco evalia si los activos financieros contabilizados a CA
y los activos financieros medidos a VRCOUI tienen deterioro crediticio. Un activo
firanciero tiene "deterioro crediticio” cuando ocurren uno o mas eventos que tienen un
impacto negativo en los flujos de efectivo futuros esperados del active financiero,

L.a evidencla de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Unincumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracidn de un préstamo o anticipo por parte del Banco en términos que
el Banco no consideraria de ofre modo;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o una reorganizacion
financiera; o

- La desaparicion de un mercado active para una inversion en valores debido a
dificultades financieras.
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Resurnen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicién del deudor
generalmente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de gue el riesgo
de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido significativamente y no
haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamo que presente morosidad &
mas de 180 dias se considera deteriorado,

Al hacer una evaluacidn de si una inversion en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, el Banco considera los siguientes factores.

- La evaluacion del mercado sobre en solvencia reflejada en |DS rendimientos de los
bonos.

- Las evaluaciones de solvencia de las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emtsmn de
nuevas deudas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los tenedores
sufran pérdidas a traves de ta condonacién de la deuda voluntaria u obligatoria.

Presentacion de la reserva para PCE en el estado consolidado de situacion finahciera

Las reservas para PCE se presentan en el estado consolidado de situacion financiera
de la siguiente manera:

- Activos financieros medidos a CA: como una deduccion del valor en libros bruto de
los activos;

- Instrumentos de deuda medidos a VRCOUI: no se reconoce ninguna pérdida en e
estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de estos activos
es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se revela y se reconoce en
la reserva de valor razonabie.

Pérdidas por deterioro - Castigos

Los préstamos y las inversiones en valores se dan de baja (ya sea en forma parcial o
total) cuando no existen expectativas razonables de recuperacion. Este es
generalmente el caso cuando el Banco determina que el deudor no tiene activos o
fuentes de ingresos que podrian generar suficientes flujos de efectivo para pagar los
montos adeudados sujetos a la pérdida por deterioro, sin curso de acciones por parte
del Banco para adjudicar colateral (en el caso que mantengan). Sin embargo, los
activos financieros que se dan de baja adn podrian estar sujetos a actividades de

cumplimiento para efectuar los procedimientos del Banco para la recuperacion de los
montos adeudados,
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Deterioro - Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

El banco evalia a cada facha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de deterioro de
un prestamo o cartera de préstamos. El monto de pérdidas en préstamos determinados
durante el periodo se reconoce como gasto de provision en el estado consolidado de
resuftados y aumenta una cuenta de reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se
presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado consolidado de situacion
financiera. Cuando un prestamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable se
disminuye de la referida cuenta de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar si
existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individualmente para los préstamos que son
individualmente  significativos  y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

s Préstamos Individualmente Evaluados

Las perdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si se determina
que no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas similares
y se evalua colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es calculada
comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, descontados
a la tasa efectiva original del préstamo, contra su valor en libros actual v el monto de
cualquier péerdida se reconoce como una provision para pérdidas en el estado
consolidado de resultados, El valor en libros de los préstamos deteriorados se
rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.

s Frastamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una evaluacién colectiva de deferioro, Tl banco
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histdficas de probabilidad
de incumpiimiento, la oportunidad de las recuperaciones y e monto de ta perdida
mcurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales economicas y crediticias son
tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o menores que las
sugeridas por las tendencias historicas. Las tasas de incumplimiento, las tasas de
perdida y e plazo esperado de las recuperaciones futuras son regularmente
comparados contra los resultados reales para asegurar que sigan siendo
apropiados.

s Reversion por Deterioro
Si en un periodo subsecuente, ef monto de la pérdida por deterioro disminuye y ta
disminucidn pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido después
de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconacida por deterioro
es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. El
manto da cualquier reversién se reconoce en & estado consolidado de resultados.
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M

(9)

» Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
El Banco utiliza ef método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas sobre
contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa en base a una
provision que se reconoce como gasto de provision en el estado consolidado de
resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas relacionadas con
estas contingencias de naturaleza crediticia.

«  Préstamoes Renegociados o Reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aguelios a los cuales se les ha
hecho una renegociacidn o reestructuracion debido a algan deterioro en la condicion
financiera del deudor, y donde e! Banco considera conceder algin cambio en los
parametros de crédito.

Pesignacion a valor razonable con cambios en resulfados

Activos financiercs

En el reconocimiento inicial, el Banco ha designado ciertos activos financieros como
VRCR porque esta designacion elimina o reduce significativamente una asimetria
contable, que de lo contrario aumentaria.

Antes del 1 de enero de 2018, el Banco también designd ciertos activos financieros
como medidos a VRCR debido a que los activos fueron administrados, evaluados y
reportados internamente,

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pighorados,

Activos y Pasivos Negociables

Los activos y pasivos negociables son aquellos que el Banco adquiere o contrae
principalmente con el propésito de vender o recomprar en el corto plazo, o se mantienan
como parte de una cartera gue se administra conjuntamente para toma de posiciones o
ganancias a corto plazo,

Los aclivos y pasivos negociables se reconocen inicialmente y se miden posteriormente
a valor razonable en el estado consolidado de situacién financiera, con los costos de
transaccidén reconocidos en ganancias o pérdidas. Todos los cambios en el valor
razohable se reconocen como parte de los ingresos negociables netos en resultados.
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(h) Fréstamos
Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo y se originan generaimente al
proveer fondos a un deudor en catidad de préstamo y el banco no tienen la intencion de
vendertos inmediatamente o en un corto plazo.

Los préstamos se presentan a su costo amortizado considerando el valor principal e
intereses pendiente de cobro, menos la reserva para PCE. Los préstamos se miden
inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la
transaccion, y posteriormente a costo amortizado utilizando el método de tasa de
interés efaciiva,

()  Reserva para Pérdidas Credilicias Esperadas

La reserva para pérdidas crediticias se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del
proceso de otorgamiento de crédito, inherente a la cartera de préstamos Yy COMpromisos
de préstamos, ast como del portafolio de valores de inversién medidos a CA y al
VRCOU, utilizando el metodo de reserva para PCE. Los aumentos a la réserva para
RCE son efectuados con cargo a resultados. Las PCE son deducidas de la reserva, y
las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva también es reducida por
reversionas de la reserva con crédito a resultados.

La reserva atribuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenta como
una deduccion a los mismos; la reserva para PCE para los valores de inversion medidos
a VRCOUI se presenta en la reserva de valor razonable en oftras utilidades integrales,

El Banco mide las PCE en una manera gue refleje: @) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado que se determina mediante la evaluacion de un rango de
resultados posibles; b) el valor del dinero en el tiempo:; y ¢) informacién razonable Vi
sustentable que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado en la fecha de Ia
presentacion sobre sucesos pasados, condiciones actuales y el pronéstico de las
condicioneas econdmicas futuras,

El modelo de PCE refleja el patron general de deterioro o mejora en la calidad crediticia
de los activos financieros. La cantidad de PCE reconocido como una reserva o provision
depende del grado de deterioro del crédito desde el reconocimiento inicial. Hay dos
criterios de valoracion;

- PCE a 12 meses (etapa 1), que se aplica a todos los activos financieros (en el
reconocimiento inicial), siempre y cuando no haya un deterioro significativa en la
calidad del crédito, v

- PCE durante el tiempo de vida (etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha producido
un aumento significativo en el riesgo de crédito de forma individual o colectiva, En
estas etapas 2 y 3 se reconocen los ingresos por intereses. En la etapa 2 (como en
la etapa 1), hay una disociacion total entre el reconocimiento de interés y el
deterioro, y los ingresos por intereses se calculan sobre al knporte bruto en libros.
En la etapa 3, es cuando el activo financiero se convierte en deteriorado.
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La provision para PCE incluye un componente activo especifico y un companente
hasado en una formula. El componente activo especifico, o de la asignacién especifica,
se refiere a la provision para peérdidas en activos financieros considerados deteriorados
y evaluados individualmente, caso por caso. Una provision especifica es establecida
cuando los flujos de caja descontados (o valor razonable observable de garantia) del
activo financiero es menor que el valor en libros de ese activo. El componente basado
en la formula (base imponible del colectivo), cubre la cartera crediticla normal del Banco
y se establece con base en un proceso que estima la pérdida probable inherente en la
cartera, con base en el analisis estadistico vy juicio cualitative de la administracion. Este
andlisis tiene en cuenta la informacion completa que incorpora no sodlo datos de mora,
sino  ofra informacion crediticia relevante, como informacién macroecondmica
prospectiva.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de
credito del activo financiere, la evaluacion se basa en informacién cuantitativa e
informacion cualitativa. El Banco considera los siguientes factores, aunque no
exhaustiva, en la medicion def aumento significativo en el riesgo de crédito:

a) Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un carnbio en el riesgo crediticio desde ef inicio;

b) Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieros similares con la
misma vida esperada;

¢) Un cambio significativo real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero:

d) Cambios significativos en el valor de la garantia colateral que apoya a la obligacion.

Como tope, el Banco considera que un aumento significativo en el riesgo crediticio
ocurre a mas fardar cuando un activo tiene mas de 90 dias de vencimiento para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se determinan contando el numero de dias transcurridos desde ia fecha
de vencimiente mas antigua con respecto a fa cual no se ha recibido el pago total. Las
fechas de vencimiento se determinan sin considerar ningdn periodo de gracia que
pueda estar disponible para el deudor.

El Banco monitorea la efectividad de los criterios utiizados para identificar aumentos
significativos en el riesgo de crédito mediante revisiones peridicas para confirmar gue:
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{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los saldos de las reservas para PCE, son calculados aplicando la siguiente férmula:

PCE =¥ (El x Pl x PDI); en donde:

- Exposicion ante el incumplimiento (El): se define como el saldo actua! del principal a
la fecha del estado de posicion financiera. En el caso de los créditos o préstamos
gue incluyen una linea de crédito con cupo susceptible de ser ulilizada en su
totalidad en forma de contratos de préstamos, este parametro incluye las
expectativas del Banco de fuluros desembolsos incorporando un factor de
conversion del crédito (CCF, por sus siglas en inglés).

- Probabilidad de incumplimiento (Pl): la probabilidad de gue un cliente no cumpla con
el pago total y puntual de las obligaciones de crédito en un horizonte de un afio. La
Pl estimada para un periodo de 12 meses se ajusia mediante el periodo de
identificacion de pérdida (PIP) para estimar Ja probabilidad de incumplimiento,

La probabilidad de incumplimiento de un afio aplicada al portafolio para pérdidas
esperadas menores a 12 meses y durante el tiempo de vida para pérdidas
esperadas mayores a 12 meses, se basan en el rendimiento histdrico de la cartera
del Banco por categoria de calificacion.

- Pérdida dado el incumplimiento (PDI) = se utiliza un factor basado en informacion
histérica,

()  Inversiones en Valores
Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018
l.as inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacion financiera
incluyen:

- Inversion en valores en instrumentos de deuda medidos al CA; estos se miden
inicialmente al valor razonable mas los costos incrementales directos a la
tfransaccion, y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo;

- Inversion en valores en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente
designados y medidos a VRCR; estos son medidos a valor razonable con cambios
reconocidos inmediatamente en resultados;

- Inversion en valores en instrumentos medidos a VRCOUL.

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOU|, las ganancias y perdidas se
reconocen en el estado consolidado de ufilidades integrales, a excepcion de lo
siguiente, que se reconocen en resultados de la misma manera gue para los activos
financieros medidos al costo amortizado:

- Ingresos por intereses utitizando el método de interés efectivo;
- Reservas y reversiones de pérdidas crediticias esperadas.

Cuando las inversiones en valores medidas al VRCOU| se dan de baja en cuentas, la
ganancia o perdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
utilidades integrales se reclasifica de patrimonio a resultados.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

Las inversiones en valores son medidas al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transaccion, a excepcion de los valores a valor
razonable con cambios en resultados, y son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento v la
finalidad para la cual se determind su adquisicion, Las clasificaciones utilizadas por el
Banco se detallan g continuacion;

+  Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Log vaiores mantanidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y vencimientos fijos que la
administracion det Banco tiene la intencion efectiva v la capacidad para mantenerlos
hasta su vencimiento.

Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad del Banco, consisten en
instrumentos de deuda, los cuales son llevados al costo amortizado utilizando el
método de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro. Una
venta o reclasificacion que no sea insignificante en relacion con &l importe tofal de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resuitaria en la reclasificacion de
todas las inversiones mantenidas a su vencimiento como disponibles para la venta y
el Banco no podra clasificar ningtn activo financiero coma mantenido hasta su
vencimiento durante el periodo corriente y los siguientes dos afios. Sin embargo,
las ventas y reclasificaciones en cualquiera de las siguientes circunstancias no
implicaran una reclasificacion:

- Ventas o reclasificaciones que estén cerca del vencimiento o de la fecha de
rescate del activo financiero, debido a que los cambios en las tasas de interés
del mercado no tendrian un efecto significativo en el valor razonable del activo
financiero,

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que el Banco haya cobrado
sustancialmenta todo el principal original del active financiero.

- Ventas o reclasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado gue no esté
sujeto al control del Banco y que no pueda haber sido razonablemente
anticipado por el Banco,

+ Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el proposito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del instrumento.
Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el valor razonable
s& reconocen en el estado consolidado de resultados en ef periodo en el cual se
generan.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
» Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencion de
mantenarias por un periodo de tiempo indefinido, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambio de moneda o precios de mercado de ias acciones. Fstas
inversiones se miden a valor razonable v los cambios en valor se reconocen
directamente en ¢l estado consolidado de patrimonio usande una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o
se haya determinado que una inversion se ha deteriorado en valor: en cuyo caso la
ganancia o perdida acumulada reconocida previamente en ofrag utilidades
(pérdidas) integrales se reclasifican a fos resultados de operacion.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

El Banco evalia a cada fecha del estado consolidado de situacién financiera, si
existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En el caso
de que las inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una
disminucion significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esti
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la perdida por deterioro se reversarg
a traves del estado consolidado de resuttados.

(k)  Mobiliario, Equipos y Mejoras
Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas def Banco. Todos los mobiliarios, equipos y mejoras son registrados al costo
histérico menos depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye el
gasto que es directamente atribuible a la adquisicién de los bienes.

l.os costos subsecuentes se incluyen en el vaior en libros del activo 0 se reconocen
como un activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios economicos futures asociados al bien v el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones vy
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durants el periodo
financiero en el cual se incurren.
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{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El gasto por depreciacién de propiedades, mobiliario y equipos v por amortizacién de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resultados del periodo corriente
utilizando el metodo de linea recta considerando la vida Ut de los actives. La vida (il
de los activos se resume como sigue;

Mobiliaric y equipo 3- 10 ahos
Fquipo rodante 5 afios
Mejorag 3 - 10 afios

La vida util de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha deal
estado consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos se
revisan para deterioro siempre gue los acontecimientos o 1os cambios en circunstancias
indiquen que el vator en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.

{I)  Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, gue se espera sean
recuperados principalmente & {ravés de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados coma disponibles para la venta Inmediatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentes de un
grupo de activos para su disposicién, se volveran a medir de acuerdo a las politicas
contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen por el menor valor
enire su importe en libros y su valor razonable menos los costos de venta. Se
reconocera una perdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial de tales
activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial v posterior como
mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados.

(m) Depdsitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos
Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor raronable menos los costos directos
incrementales de la transaccién, y posteriormente, son medidos a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

(n} Pagos basados en acciones
Ef valor razonable a la fecha de concesidn de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periado en
que los empleados adquieren derecho incondicional sobre las acciones. E! monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivarnente cumpliran tas condiciones del servicio.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
(0) Beneficios a Empleados
(c.1) Beneficios por Terminacion
Los beneficios por terminacion se reconocen como gastos entre lo que ocurra
primero cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
&l momento cuando el Banco reconozea los costos por una reestructuracion. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del estado conscolidado de situacién financlera, entonces tales beneficios son
descomtados para determinar su valor presante.

(0.2) Beneficios a Corfo Plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacion presente,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacién fiable de la obligacion.

{p) Utilidad por Accién
La utifidad por accion basica se calcula dividiendo la utiidad disponible para los
accionistas comunes entre af promedio ponderado de acciones comunes en circulacion
durante &l periodo.

La utilidad por accion diluida se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones diluidas durante el
periodo.

(q) Informacion de Segmentos
Un segmento de negocio es un componente det Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursQs gue seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual
se tiene disponible informacién financiera para este proposito.

Los segmentos de negocios presentados enh los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

(r)  Ingresos y Gastos por Intereses
Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018
Tasa de inferés efectiva
Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero para:

- Elimporte en libros bruto del activo financiero; o
- El costo amorttizado del pasivo financiero,
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Al calcular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, el Banco estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
PCE. En el caso de los activos financieros con deterioro crediticio, la tasa de interés
efectiva ajustada por el crédite se calcula ufilizando los flujos de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE,

Ll calculo de la tasa de intereés efectiva incluye los costos de transaccion y los
honorarios. Los costos de tfransaccion incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicidn o emision de un activo financiero o un pasivo
financiero.

Costo amortizado y saldo bruto en libros

El costo amortizado de un activo financiero o pasivo financiero es el importe al que se
mide el activo financiero o pasivo financiero en el reconocimiento inicial menos los
pagos a principal, mas o menos la amortizacion acumulada utilizando e método de
interés efectivo de cualquier diferencia entre el monto inicial y el monto al vencimiento v,
para los activos financieros, ajustado por cualquier pérdida de crédito esperada.

£l importe bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.

Calculo de los ingresos y gastos por intereses

Al calcular los ingresos y dastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del active (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
costo amortizado del pasivo,

Para los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su
reconocimiento inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicande la tasa de interés
efectiva sobre el costo amortizado del activo financiero.

FPresentacion
Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
y en el estado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos financieros y pasivos financieros medidos al costo
amorttizado calculados sobre una base de interés efectivo;

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambios
en otras utilidades integrales calculados sobre una base de interés efective:

Los ingresos y gastos por intereses sobre todos los activos y pasivos negociables se
consideran incidentales a las operaciones de negociacion del Banco y se presentan
junto con todos los demas cambios en el valor razonable de los activos ¥y pasivos
negociables en fos ingresos comerciales netos.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los ingresos y gastos por intereses sobre otros activos financieros y pasivos financieros
a VRCR se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieros medidos
a VRCR.

Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

Ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en &l estado consolidado de
resultados utilizando el método de tasa de interés efectiva. La tasa de interds efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efective por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el valor
en libros del activo o pasive financiero. Para calcutar la tasa de interés efectiva, el
Banco estimara los flujos de efectivo temiendo en cuenta todas las condiciones
confractuales del instrumento financiero, pero no tendrd en cuenta las pérdidas
crediticias futuras,

El caleulo incluye todas fas comisiones, costos de transaccion v cualquier otra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de la tasa de interés efectiva.
Los costos de transaccion son los costos directamente atribuibles a la adquisicion,
2mision o disposicion de un activo o pasivo,

Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidade de resultados
incluyen:

+ Intereses por activos y pasivos financieros medidos a costo amortizado calculados
sobre una base de tasa de interés efectiva,

« Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
hase de tasa de interés efactiva.

(s} Fonorarics y Comisiones
Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisionas por servicios, administracion y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos.  Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacion. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.

Obligaciones de Desempefio v Polftica de Reconocimiento de Ingresos por Monorarios v
Comisiones — A partir del 1 de enero de 2018

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con
base a la contraprestacion especificada en el contrato con el cliente. El Banco reconoce
los ingresos cuando transfiere el control sobre un servicio a un cliente.
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(3) Resumen de Politicas de Contahilidad Significativas, continuacion
La siguiente fabla presenta informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desempefio en contratos con los clientes, incluyendo
términos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos
relacionacdas.

El Banco presta sewvidios bancarios a

Ganigionss de Banea Privada personas  naturales y @ clientes  Los ingfesos relacionados con transacoionegs
juridicos que mantienen upa cusnta de  sen resonacidos en o momento en gue ae
aherros o plazo fijo, por venta de  lleva A sapo i ransaccion.

chequyes, transferancias y

confimaclones bangarias,

Administracion da cartera de fidalsomizos | &1 Banee  presta servicios  de

adminiatracion de carigra, Los ingresos por adminigliacion de cartera
BT reconoosn & o largo del Hempo & medida

Laz comiziones por sarvislps e gue S prestan los servicios.

administracion de cartsra s caloulan

en base a un porcentaje fije del valor

de ta carters administrada v e cobra

mignsialmente.

Administracién de seatros Bl Bapse  presta servicios  de Lo ingreses por administracion de carers
administracién vy cobranzas  de  Se reconcoen a 10 1ango del temps 8 medida
FEgUIos. que 55 prestarn [os servicins.

Lasz  comisiones por  servicios de
acministraclon de segures es fijy v se
regibe mensuaimente

()  Operaciones de Fideicomizos
Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcion de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales activos vy su correspondienta ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacion del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos vy en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracidn fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monio que
mantengan los fideicomisos o segun acuerdos entre las partes. Fstas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los terminos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado,

(1) Ganancia Neta por Instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura vy los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

(v) Impuesto sobre la Renta
El impuesto sobre fa renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
et afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a fa fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualguier otro ajuste del impuestc sobre la renta de afios

anteriores.
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(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién ,

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de actives y pasivos para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utilizando las tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parcialmente.

{(w) Informacion Comparativa

Algunas cifras del 2017 incluidas en ciertas notas a los estados financieros
consolidados fueron reclasificadas para uniformar su presentacion con 1a de los estados
financieros consolidados de 2018, producto de la aplicacién de las nuevas normas
contables adoptadas por el Banco. Estas reclasificaciones buscan describir mejor la
naturaleza de los saldos y transacciones del Banco, y son por montos que no son
considerados de importancia relativa para los estados financieros consolidados al 31 de
diciembre de 2018. A continuacion el resumen de las reclasificaciones realizadas:

Estado consalidado de situacion financiera . Al 21 de diciembre de 2017
Previamente

reportado Reclasificacion Reclasificado

Activos
Prestamos netes £04,784 4281 1,477,992 588,262,473
Cuentas e intereses por cobrar 3678 640 (1,477,992 2197 687
Total 598,460,130 0 598,460,130
Pasivos
Depdsitos & plazo 207,555,403 1,211,181 208,766,854
Valores comercisles negociables 52 831,228 455,351 83,388,818
Notas comerciales negociabies 96,300,431 227932 96,587,363
Bonos ordinarios 14,310,229 §0,691 14,390,920
Cedificados e inversion 13,600,000 33,339 13,633,339
Obligecionas negociables 13,840,047 72,243 13,812,280
Financiamientos recibidos 187,147 534 1,451,688 188,580,222
Otros pasivos 11,407,593 (3,532 445) 7.875.148
Total 627,101,552 0 527 101,552
Estado consolidads de resultados Al 31 de diciembre de 2017
Previamente Previamente Praviamente
reportado reporfado reportadoe
Ingresos por comisiones 8,078,016 (5,53G,682) 2,547 334
Giagtog de comisiones (1,826,015 €06,57% (1,319,436)
(Mros ingresos por servicios banaanos y otros, netas 4,209 672 4,824 103 9,223,775
Total 10,451,673 [} 10,451 673

Las reclasificaciones de las cuentas de activos y pasivos corresponden a intereses por
cobrar y pagar que anteriormente se presentaban en una linea separada del balance. A
partir de la adopcion de la NIIF 9 estos intereses se estan presentando dentro del costo
amortizado del respectivo activo o pasivo financiero,

Para las cuentas de resultados la reclasificacion principal corresponde a comisiones de
productos de préstamos que fueron reclasificados a ofros ingresos, va que no forman
parte del metodo de interés efectivo.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(x)

Estas reclasificaciones no tienen impacto en el {otal de activos, total de pasivos, utiidad
neta, o en los flujos de efectivo totales provenientes de las actividades de inversion,
operacion o financiamiento por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017.

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e interpretaciones ain
no Adoptadas

A la fecha de los estados financieros consolidados existen normas, modificaciones e
interpretaciones las cuales no son efectivas para el periodo terminado e 31 de
diciembre de 2018, por lo tanto, no han sido aplicadas en la preparacién de estos
estados financieros consolidados, Entre las mas significativas tenemos:

NIIF 16 Arrendamiantos

ksta Norma establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacién e
informacién a revelar de los arrendamientos y es efectiva para los periodos anuales gue
inicien en o despueés de! 1 de enero de 2019,

La NItF 16 cambia la forma de contabilizar el arrendamiento para los arrendatarios,
utilizando un modelo tnico para contabilizar dichas transacciones. Este modelo Gnico
determina que uh arrendatario debe reconocer un activo por derecho de uso, que
representa su deracho a usar el activo subyacente, y un pasivo por arrendamiento, que
representa su obligacion de realizar pagos futuros de arrendamiento.

La norma incluye exenciones para su aplicacion para arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor.

Transicion

El Banco aplicara la NIt 16, a partir del 1 de enero de 2019, utilizando el enfoque
retrospectivo modificado. Este enfoque establece que el efecto acumulado de la
adopcion de la NIIF 16 se reconocera como un ajuste al saldo iniciat de las utiidades no
distribuidas at 1 de enero de 2019, sin presentar informacién comparativa, por lo que no
se reexpresara la informacion presentada para el afio 2018,

Bl Banco planea aplicar la exencion de la norma para arrendamientos existentes para
dar continuidad a la definicion de arrendamiento en la fecha de transicion. Esto significa
que aphcara la NIIF 16 a todos los contratos celebrados antes del 1 de enero de 2018 e
identificados como arrendamientos de acuardo con la NIC 17 y ta CINIF 48,

Evaluacion del Impacto

El Banco ha evaluado el impacto estimado que la aplicacién inicial de la NIIF 16 tendra
en sus estados financieros consolidados, con base a sus contratos de arrendamientos
operativos principalmente de sus oficinas v de estacionamientos.
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La evaluacion preliminar del Banco estima que al 1 de enero de 2019, los activos por
derecho de uso y pasivos de arrendamientos representan un monto aproximado de
B/.4,000,000 de acuerdo a la informacion actuaimente disponible.

El Banco no espera que la adopcion de la NIIF 16 afecte la capacidad para cumplir con
las clausulas contractuales de sus obligaciones y colocaciones financieras.

Auln el Banco no ha finalizado las pruebas y la evaluacién de los controles operativos,
por lo que la adopcidn de esta norma podria ocasionar modificaciones en los estados
financieros consolidados.

(4) Administracién de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en ofra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros y
como tal, el estado consolidado de situacién financiera se compone principalmente de
mstrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracidn de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales estd expuesto el Banco.
Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes
comités, los cuales estan los siguientes;

e Comité de Credito

» Comité de Cobros

« Comite de Auditoria

«  Comité de Cumplimiento

«  Comite de Riesgo

+ Comite de Activos y Pasivos (ALCO)

El Comite de Auditorfa del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitorea e
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco,

Este Comite es asistido por Auditoria interna en su rol de supervision, Auditoria Interna
realiza revisiones periodicas de los controles y procedimientos de administracién de riesgos,
cuyes resultados son reportados al Comité de Auditoria,

El Comite de Riesgo del Banco tiene su origen bajo el Acuerdo No.008-2010 de la
Superintendencia de Bancos de Panama y tiene como objetivo gue el Banco cuente con un
ente del mas alto nivel para analizar, consensuar, decidir, establecer los objetivos v las
politicas para la Gestion Integral de Riesgos; asi como los limites de exposicion al riesgo
aprobados por la Junta Diractiva,
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son;

1.

Velar por el buen desempefio e independencia det Departamento de Riesgo del Banco,
segun su rol.

Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta
Directiva los reguliados presentados.

Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
adninistracion de riesgos.

Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/o mejoramiento de la
calificacion de riesgo del Banco.

Periddicamente, asi como previo a la realizacion de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir el Banco, en ¢aso de efectuarse una operacion.

Proponer planas de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacién de la Junta Directiva y recomendar cursos de accion o mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cualquier situacion en ta cual el Banco se haya
salido de los limites establecidos.

Velar que ta Gerencia del Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo del Banco para categorizar las
exposiciones de acuerdo con el grado de riesge de incumplimiento.

El actual marco de calificacion de riesgos consta de 8 calificaciones basadas en la mora
que reflejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los segmentos
de cartera de préstamos. Estas calificaciones estan asociadas o relacionadas a los
diferentes niveles de mora que presenta el instrumento de préstamo. Mientras e! Banco
adopta [a inclusidn de un "scoring” de comportamiento las calificaciones seran basadas
en los niveles de mora.

Desarrollar y mantener los procesos del Banco para medir las PCE, esto incluye

procesos para la aprobacion inicial, validacion regular y pruebas retrospectivas de jos
modelos utilizados; e incorporacion de informacion prospectiva.
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por el Banco son los resgos de crédito, liquidez,
mercado y operativo, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgoe de Crédito:

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un active financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamentea y a tiempo, con cualguier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el
Banco adquirié u originé el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada iniciglmente,

Para mitigar ef riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establesimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periodica.

l-a exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es tambign mitigada, en
parte, a fraves de la obtencién de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se actla, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacion
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comite de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periodicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para &l Banco.
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Anglisis de la Calidad Credificia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos al CA y las inversiones en valores medidas al VRCOUL A menos
gue se indigue especificamente, para los activos financieros, los montos en la tabla
representan los valores en hbros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
an la tabla representan los importes comprometidos.

PR TR PR 1 A Vb | A AR 2018 2017
PGE durante el
PCE durante tismpo de PCE durante el
los proximos vida(ng tiempo de vida
12 meses deteriorados) (deteriorados) Total Total
Prestamgs
Notmal & rissgo hajs £50,846,313 0 a 560,946,315 576 584,738
Mencion aspecial 18,506 085 o o 18,306,088 12,539,384
Subnermal 0 1,858 447 977,553 =38, 008 1,272,508
Dudose a 1422187 551,627 1,883 784 1,567,064
Irracuperable 2 o 4484 304 4 464 304 2,533 911
Monto bruta 878,252,408 3,280,583 8,003,454 68 036 501 545 093,108
Masz: intereses por cobrar 1,635,088 Q il 1,635,088 1,477,992
Reserva por deteriore {146 785) (TT.E%E) (578,837 (503.038) (312,628
Valor en libros, neto 640,740,711 320798% . 5634 BET B89.558.551 598 262 473
inverslones en valores a CA
Normal e riesgo bajo 219,321 0 - 0 219,329 447 132
Monto bruto 278,321 n 0 219 321 442 132
Reserva per deterioro @77) 9 0 (877, o
Valor en libros, nely 215,444 ) i 218 444 443 132
Invarsiones en valores a VRGOLH
Mormal o risage bajo 48,531,447 L 0 48,551,447 43,932,281
Cartas promesas de pago
Mormat o rieage bajo 55,494,283 4] 9] 88,154,283 771558573

Al 31 de diciembre de 2018, el Banco realizd el analisis de las operaciones fuera de
balance. Del totai de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas
promesas de pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se mantiene en
clasificacion normal,

Depasitos colocados en bancos

Al 31 de diciembre de 2018, el Banco mantiene depésitos colocados en bancos por
B8/.38,770,012 (2017 B/.27,196,384).Los depositos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversion al menos enire BEB- vy
BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys y Standard &Poors.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Garantias y Qlras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito v su Efecto Financiero

El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacién presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos
financieros.

% de cobertura que esta sujeto a
requerimientos de Garantias

Tipo
2018 017 de Garantia
Prestamos 91% 02% Propiedades
Inversionas en valores 78% T7% Cartera hipotecaria de préstamos

Frastamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta ef rango de relacion de préstamos de la cariera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias (“Loan To Value™ LTV). EI LTV es calculado como
un porcentaje det saldo del préstamo en relacion al valor de la garantia al momento del
desembolso.  El valor de la garantia, para hipotecas, estd basado en el valor originat
de la garantia a la fecha de desembolso y generalmente no se actualiza.

2018 2017
Relacion de Jos créditos al valor de la garantia (LTV)
Préstamos sin deterioro
0-20% 3,385,889 500,763
20-40% 20,285,283 4,810,538
40-80% 52,251,992 24,400,710
50-80% 210,280 677 168,193,621
80-100% 342 332 354 249,265 979
Total 628,336,195 247171611

El Banco no actualiza de forma rutinaria la valoracion de las garantias mantenidas. Los
avaluos de las garantias se actualizan y para los préstamos hipotecarios cuando el
resgo de credito de un préstamo se deteriora de manera significativa v el préstamo es
supervisado mas de cerca. Para los préstamos de dudosa recuperacion, el Banco
obtiene el avaldo de garantias porque el valor actual de la garantia es un insumo para la
medicién de deterioro,

Activos Recibidos mediante la Adjudicacion de Garantia

A continuacion, se presenfan los aclivos no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucién
de otras majoras crediticias durante el periodo:

2018 2017
Propiedades 271,138 234,235
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Montos originados por las pérdidas crediticias esperadas

Aumenta significativo de riesgo de credito

Al evaluar si el riesgo de crédito de la carlera de préstamos se ha incrementado de
manera significativa, ¢l Banco considera el cambio en el riesgo de impago que ocurre
desde el reconocimiento inicial. Para un instrumento financiero que incurra en un evento
de incumplimiento, la administracion considerara los criterios basados en los diferentes
estados de mora como se establecié para la implementacion de la Pérdida Esperada,
mientras se evalla la aplicacion de otros criterios utilizados en el modelo de riesgo de
credito interno, tales como “scoring” de comportamiento, puntaje de bureau v/o aspectos
y factores cualitativos, cuando corresponda. En cada fecha de reporte, et Banco evalta
si existe un aumento significativo en el riesgo de crédito basado en el cambio en el
riesgo de impago que ocurte durante la vida esperada del instrumento de crédito. Con &l
fin de realizar la evaluacion de si se ha producido un deterioro significative de crédito, el
Banco considera informacion razonable y sustentable que esta disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado comparando:

« Elriesgo de incumplimiento que ocurre en el instrumento financiero en la fecha de
preseniacion de informes.

Grado de riesgo crediticio para la carfers de crédito

El Banco asigna a cada exposicién en una calificacién de riesgo de crédito basada en
las transiciones de morosidad que la operacién va generando. A estas migraciones se
les asigha una Probabilidad de Incumplimiento (P]) basados en los resultados de 66
matrices de transicion que se revisaron a 1, 2 y 3 afios, 1o que da una tasa real de
incumplimiento en funcidn del nivel de mora en que se encuentra la operacion. Como se
explict anteriormente, el Banco esta en el proceso de ir adaptando otras variables
ademas de la tasa real de incumplimiento como puede ser ‘“scoring® de
compertamiento, puntaje del bureau y/o factares colectivos en funcion de los eventos
aconomicos que puaden registrar los sectores de la economia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que el fiesgo de
incumplimiento se incrementa exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora, por ejemplo, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de
riesgo crediticio 1y 2 es menor que la diferencia entre los grados 2 v 3.

Cada exposicién se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en el reconocimiento
inicial en funcion de la informacién disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitoreo continuo, fo que puede ocasionar gue una eXposician se mueva
a una calificacion de riesgo de crédito diferente
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Consecuaentemente y seglin el deterioro de riesgo sufrido por cada instrumento a lo
largo de su vida residual, e Banco, periddicamente, a partir de la fecha del
reconocimiento inicial, establecera las diferencias en el estado de riesgo de aquel
respacto del registrado en ese reconocimiento inicial, En funcidn de ta evaluacion
practicada, el Banco asignara cada instrumento a 3 etapas (“stages”) de deterioro
{"buckets"):

a) Bucket 1 (B1): Instrumentos con bajo riesgo de crédito
b) Bucket 2 (B2): Instrumentos con deterioro significativo de riesgo crediticio
¢) Bucket 3 (B3): Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio)

El objetive de la asignacién a diferentes etapas de riesgo crediticio, es ajustar el
algoritmo de céleulo de pérdidas esperadas, de forma tal que las pérdidas de los
instrumentos gue hubiesen sido asignados al Bucket 1, se determinaran para un
horizonte de 12 meses. Las pérdidas para instrumentos asignados el Bucket 2 o 3, se
calcularan para la vida residual de los instrumentos, es decir, hasta su maduracién o
vencimiento (“lifetime”).

El Banco, en la primera fase de aplicacion de la Norma, mientras no dispusiera de una
estructura de calificaciones internas que le permitiera valorar de forma alternativa el
deterioro, adoptara come criterio generat para determinarlo et previsto por ta NIIF 9 en
B5.5.17(p): * Informacion sobre morosidad, incluida la presuncién refutable [...] ",

Lo anterior implica que &l Banco utilizara para la asignacion el esquema de rangos de
atraso, segun el siguiente orden de calificaciones:

A1 - Rango Corriente (al dia, sin atraso) v 1 a 30 dias (normai)
A2 - Rango de Atraso 31 a 60 dias (riesgo bajo)

B1 - Rango de Atraso 81 a 90 dias (mencién especial)

B2 - Rango de Atraso 91 a 120 dias (sub-normal)

C1 - Rango de Atraso 121 a 150 dias (dudoso)

C2 - Rango de Atraso 151 a 180 dias (dudoso)

D - Rango de Atraso mayor a 180 dias (irrecuperable)

Construccion del término de probabilidad de incumplimiento (Pl) de la carfera de crédito

Enfoque de fratamiento de instrumentos

Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carteras de crédito del
Banco, para la determinacion del deterioro crediticio de los instrumentos que las
constituyen, se establecid que de manera general, salvo excepciones, se trataran bajo
un enfoque colectivo. A los efectos practicos esto implica que los valores de PD y LGD
determinados serén compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o totalmente, por
todos fos instrumentos que participan de cada segmento identificado.

El Banco ha identificado que sus instrumentos presentan perfiles similares de riesgo en
relacion a monto de exposicion, tasa de interés, garantias u otros factores dentro del

grupo at que pertenecen.
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Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (volatilidad) de los valores de
dichos perfiles alrededor de valores promedios. Masta la fecha de cierre de este
documento prefiminar, no se identificaron instrumentos de la cartera de préstamos para
ser tratados de forma individual.

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos financieros
que componen las carteras de crédito del Banco por pais y por segmentos seglin su
garantia, Por lo tanto, se definieron dos (2) segmentos por pais:

a) Préstamos a la Vivienda con Garantla Hipotecaria y Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria-PCGH;

b) Préstamos personales Sin Garantia Hipotecaria-PSGH,

La adopcion de este criterio de agrupacion de instrumentos deriva, no solo del
requerimiento de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el céleulo
posterior de la Tasa de Pérdida dado el Incumplimiento de los segmentos, parametro
asociado significativamente a las garantias de los instrumentos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la tasa de pérdida incluye en el
cailculo, el valor de recuperaciones derivadas de gjecucién de hipotecas y daciones en
pago, lo que explica la importancia de su desagregacion respecto de otro tipo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantias. En el caso especifico de
los PCGH el factor de riesgo principal que comparten es, ademas de ta volatilidad del
valor del inmueble hipotecado, ef riesgo moral, en tanto las viviendas que financia el
Banco, en general son del tipo residencial para uso de los deudores de relativamente
bajos y medios ingresos y sus familiag, La LGD del segmento PSGH se determinara a
través de las recuperaciones cuyo proceso se describe mas abajo en el apartado
correspondiente en este documento.

Para la determinacién de la probabilidad de incumplimiento de los segmenios
identificados, y en el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, el
Banco enfocara la medicidn a partir de los procesos denominados como Cadenas de
Markov, a traves de las cuales se calcula la probabilidad (condicional) de gue un
instrumento, que se encuentre en un momento en una determinada categoria de riesga,
emigre a otra en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se
expresa como la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el
proceso de calcuio en el Banco, se determinara la probabilidad de que un instrumento
que a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla para un
horizonte de tiempo.
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Para el calculo de la PD se han estructurado matrices de transicion que reflejan la
migracién anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente, Para la estructuracién de la matriz se parira de la serie historica de
calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de cartera de cada
pais, las que se dispondran en series historicas de cinco (5) afios para cada
instrumento. Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacion
{categoria de riesgo) de un instrumento al cierre de un determinadoc mes, con ia
categoria de ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes
de tiempo (1, 2, 3 & mas afios).

Mediante el proceso descrito se formaran dentro de cada segmento “pares’ de
categorias correspondientes a un periode histérico de cinco afios, Cada “par’
representa la calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes (T) y
el mismo mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros afos (T+24; T+36; T+n),
segun sea el horizonte de tiempo analizado. Arregfando matricialmente los pares v
calculando las frecuencias de ocurrencia de los mismos, se obtendra la probabilidad
condicional de migracién entre la categoria corriente de riesgo del instrumento v [a
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados v generar
estimaciones de P del tiempo de vida restante de Jas exposiciones y como se espera
gue cambien como resultade del paso del tiempo.

Enfoque general para determinacion de incumplimisnic y refutacion de presunciones.

El comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar su
hogar, hace que la mora de los créditos que otorga el Banco La Hipotecaria sea muy
baja en comparacion con el comportamiento de otro tipo de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que otorga el Banco se mantienen por debajo de las
curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportamiento obedece a que el
Banco solo ofrece préstamos personales ¢ de consumo a clientes que tienen hipotecas
con la institucion,

La hipotesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas de
originacion y una eficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto importante
sobre la baja morosidad es el alto nimero de clientes que pagan por Descuento Directo,
que es una de las condiciones para la aprobacion de crédito en el Banco.

En virtud de lo anterior, para definir “incumplimiento” en cada segmento de cada pais,
se han analizado las distintas transiciones de atrasos que hah mostrado los créditos
segun alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento & la identificacion del nivel de incumplimienio se
realizo el conteo por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de cada una las
operaciones en cada segmento (Crédito hipotecario y Crédito Personal) realizadas por
el Banco, tomando como base ta serie histérica de las mismas, tanto en Panama, en E}
Salvador como en Colombia.
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Bajo este enfoque estadistico, se han elaborado 66 matrices intermedias 8,
correspondientes a cada mes para cada segmento y pais entre enero de 2012 v julio de
2017 contentivas de los valores mensuales de desplazamiento (roli-rates) de morosidad
de los créditos otorgados por el Banco segln sus rangos de atraso. A parlir de esas
matrices se elaboraron 2 matrices con datos promedio, correspondientes a cada
segmento de crédito por pafs, de forma que reflejasen una probabilidad de ocurrencia
de los atrasos segun rangos de morosidad.

En las matrices se muestran las probabilidades de gue un instrumento alcance una
determinada altura de mora segin ¢l rango de atraso en que se encuantra al inicio del
periodo en un horizonte de 1 aho. También se muestran los porcentajes acumulados de
atrasos en que caen los instrumentos del segmento en un horizonte de 12 meses
posteriores al mes del inicio del conteo.

L.os valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de atraso en que se
estima se produciria el incumplimiento a partir de un porcentaje considerado como limite
de aceptacion. A partir de esa informacion el Banco ha decidido que el incumplimiento
se estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria y 90 dias para los segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

El Banco pretende implementar o incorporar otras variables y elementos para
complementar la Probabilidad de Incumplimiento o tasa real de incumplimiento. Estos
elementos pueden incluir la incorporacion de un “scoring” de comportamiento, la
incorparacion de puntajes de ios bureau de crédito y/o elementos colectivos asociados a
situaciones economicos.

Activas financieros modificados

Los terminos contractuales de un préstamo pueden modificarse por varias razones, que
inctuyen cambios en las condiciones del mercado, retencién de clientes v otros factores
no relacionados con un deterioro crediticio actual o potencial del cliente. Un préstamo
existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas y el
prestamo renegociado se reconoce como un nuevo préstamo a valor razonable de
acuerdo con la politica contable establecida en 1a Nota 3(c).

Cuando se modifican tos términos de un activo financiero y la modificacion no da como
resultado la baja en cuentas, la determinacion de si el riesgo de crédito del activo ha
aumentado significativamente reflgja la comparacion de;

+ el riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente en la fecha de
presentacion basada en los términos modificados: con

s el riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente estimado sobre |a base de
los datos en el reconocimiento inicial y los términos contractuales originales.
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Definicion de deterioro
El Banco considera que un activo financiero estd deteriorado cuando:

« E3 poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en su
totalidad, sin gue el Banco recurra a acciones tales como la realizacion de las
garantias (s corresponde); o

« el deudor tiene mas de 90 dias de atraso en los préstamos personales y mas de
180 dias en los préstamos hipotecarios:

= Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un carmbio en el riesgo crediticio desde el inicio;

» Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo craditicio
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieros simitares con Ja
misma vida esperada;

« Un cambio significativo real o esperado en la calificacién crediticia externa del
instrumento financiero.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, el Banco considera indicadores que son:

* cualitativos - incumplimientos de clausulas contractuales.
» cuantitativos - estado de mora y falta de pago de otra obligacion del mismo deudor
para el Banco; y basado en datos desarrollados internamenta.

Los insumos utilizados para evaluar de si un instrumento financiero esta deteriorado vy su
importancia puede variar a lo largo del tiempo para refiejar los cambios en las circunstancias.

La definicidon de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran redida con la
aplicada por el Banco para propositos de capital regulatorio,

tncorporacion de informacién prospectiva

La incarporacion en el proceso de calculo de Perdidas Esperadas en ef Banco de aspectos
prospectivos se efectuara en base al posible impacto que podria registrarse en el valor de las
esas pérdidas, ocasionadas por cambios esperados en el corto y mediano plazo del
comportamiento de variables las macroecondmicas que podrian afectar el flujo de pagos de
los instrumentos.
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En fa region centroamericana y especialmente en los paises en donde opera e Banco, las
estadisticas sobre agregados macroecondmicos es provisia casi exclusivamente por érganos
estatales especializados en estadisticas, vy en la practica constituyen la fuente principal de
inforrmacion para la obtencion de valores de indicadores macroeconomicos. Ante tales
imitaciones el Banco, a los efectos de identificar aguellos pardmetros que pudieran impactar
en el comportamiento de pagoe de instrumentos financieros, establecio gue serian utilizados
aguellos que cumplieran con al menos una serie de perfiles que los hicieran aptos para este
tipo de mediciones, a saber. a) que estuvieran disponibles regularmente; b) que sean
accesibles al pidblico de una forma relativamente sencilla; b) que sean razonablemente
confiables. En tanto no existen fuentes alternativas que permitan confirmar o validar la
informacion seftalada a los efectos de disponer de datos aceptables para el analisis, se debit
necesariamente seleccionar de entre todas las variables disponibles, aquellas que
presentaron tos perfiles senalados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, y que fueron:

a) Inflacion (1FPC)

b) Desempleo

¢} Cofizantes del seguro social

d) Producto interno Bruto

&) Imae / lvae

) Trm

@) Cartera vencida de! Banco

h) Cartera vencida del sistema financiera.

La metodologia empleads en el Banco para identificar las variables “forward-looking” (FL) que
participaran del proceso de incorporacion de estas a la determinacion de las perdidas
esperadas, se basa en el calculo del Coeficiente de Correlacién Multiple. El proceso de
definicion de las variables mas significativas de entre el universo de aquellas de las que se
dispone, consta de los siguientes tres pasos:

I Se caleularon los coeficientes de Correlacion Mdltiple y de Explicacion entre las series
historicas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera Vencida del
Banco La Hipotecaria (lomada como variable dependients), v fa serie histérica de los
valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacion y Desempleo
(consideradas variables independientes). Este calculo permite determinar si ésas Ultimas
podrian  explicar y/o inferir razonablemente los eventuales impactos sobre el
comportamiento de pago de los instrumentos en el futuro.

i. Una vez determinada la existencia de un grade de asociacion aceptable entre tales
variables, se procedio a calcular la contribucién marginal de cada una, por separado, al -
valor de la correlacién muitiple, a través de despreciar & aporte de cada una al valor de
esa correlacion. Esto se logra recalculando la correlacion mditiple  eliminando
secuencialmente cada variable que participa en las series originales. Ef nuevo valor de
correlacién muttiple tras dichas eliminaciones, permitirfa inferir 1a contribucion de cada
eliminacion al valor de correlacién originalmente calculado.
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i, Finalmente, se contrastaron los resultados con los correspondientes a la Correlacion
existente antre oz valores de Cartera Vencida del Banco con los del Sistema Financiero
de cada pais, de forma de confirmar ef sentido de las asociaciones.

Como resultado de la aplicacion de la melodologia expuesta en series historicas
correspondientes a periodos anuales entre 2012 y 2018, se identificaron las siguientes
variables pot pais y segmento:

Panama Operaciones con Garantias (Desempleo)
Panama Operaciones sin Garantia (Inflacién)

El Salvador Operaciones con Garantias (Desempleo)
El Satvador Operaciones sin Garantia (IVAE).

> & & ¥

Medida de las pérdidas credilicias estimacdas
lLas entradas clave en la medicidn de las pérdidas crediticias son los términos de estructura
de tas siguientes variables;

« Probabilidad de incumplimiento (P} o (PD Probability at Default);
s [Pérdida dado el incumplimiento (PD1) o (LGD Loss Given Default);
« [Exposicién ante el incumplimiento (El} o (EAD Exposure at Default).

Estos parametros generalmente se derivan de modelos estadisticos desarrollados
internamente y ofros datos histdricos. Se ajustan para reflgjar 1a informacion prospectiva
como s& describid anteriormante,

Para la determinacion de la P! de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratamiento colective de las carteras de crédito, el Banco enfocara [a medicién a partir de los
procesos denominados como Cadenas de Markov, a travées de las cuales se caleula a
probabilidad (condicional} de gue un instrumento, que se encuentre en un momento en una
determinada categoria de riesgo, migre a otra en un horizonte de tiempo también
determinado. Mateméticamente se expresa como la probabilidad de gue ocurra un evento A,
dado ofro evento B. En &l proceso de calculo en el Banco, e determinara la probabilidad de
gue un instrumento que a |a facha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla
para en horizones de tiempo.

El Banco estima los parametros de PDI en funcion de la historia de las tasas de recuperacion
de los reclamos contra las contraparies deterioradas. Los modelos de PDI consideran [a
estructura, la garantia, la antigiedad del reclamo, la industria de 1a contraparte v los costos
de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al active financiero. Para los
préstamos garantizados con propiedades, los ratios LTV son un parametro clave para
determinar PDI,
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Estimacion de la PDI

kil calculo de 1a PDI se implementa para cada segmento identificado en cada pais, y requiere
comparar los importes recuperados en cada uno de aguellos conira los importes incumplidos.
Se establecié la conveniencia de disponer informacién sobre casos “cerrados’, esto es que
los datos de incumplimientos y recuperaciones se corresponderan a eventos especificos,
cuya gestion de cobro haya sido dada por finalizada por la gerencia, ya sea por la
recuperacion total de los importes adeudados o por desistimiento justificado de su cobro
segun las politicas aprobadas de administracion de crédito. El objetive final de calculo es
establecer 1a proporcion porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones
incumplidas. Las siguientes son definiciones pertinentas al calculo de PDI en el Banco.

PDI de operaciones Hipotecarias gue han pasado por proceso judicial y/o dacion de pago
Para el calculo se uso una base de datos donde se han registrado todas las operaciones que
el Banco ha recibido el bien ya sea por medio de dacion o por adjudicacion via proceso
judicial. En dicha hoja se registra cuando el préstamo inicia el proceso v se recibe el bien
hasta que se vende, o se coloca nuevamente en la figura de un crédito a otro cliente,
También se lleva en detalle los gastos legales y reparaciones que nos acarred la
recuperacion de dicho bien. Esto permitird calcular Ja PDI de operaciones recibidas como
dacion en pago o via proceso judicial,

PDI de operaciones_gue alcanzaron mas de 90 dias_para préstamos personales, que se
cancelaron ¢ se enviaron a perdida

Fara este caso, se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales que alcanzan
la cantidad de dias mora arriba indicada y que terminaron cancelados o en la cartera en
perdida y se promedian, es decir, se obtienen las recuperaciones de los personales que se
enviaron a perdida y también las de los personales que habiendo alcanzando ef punto de
default fueron canceladas. Luego se obtiene el promedio de ambas PDI y se promedian para
obtener la PDI del segmento Personales. En el caso de los préstamos personales, por su
naturaleza no se incurren en gastos legales de recuperacion,

PDI de hinotecas para la operacion Colombiana

Para la cartera hipotecaria de Colombia ef Banco no posee datos historicos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan estimar la PDI. Por lo
que se fomaron en cuenta cifras del crecimiento de valor de las propiedades en Colombia, el
deficit actual de viviendas y los LTV de desembolso y promedios de la cartera que
manejamos para obtener la PDY, ‘
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Exposicion ante el incumpliriento (Ef) o (EAD Exposure at Defaulf).

El representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. £t Banco determina el
El de 1a exposicion actual de la contraparte y los posibles cambios en el monto actual
permitidos segun &f contrato, incluida la amortizacion. E! (El) de un activo financiero es
su valor bruto en libros. Para los compromisos de préstamos y las garantias financieras,
el £l incluye el monto ufilizado, asi como los montos futuros potenciales que pueden
utiizarse del contrato, que se estiman en base a observaciones historicas y previsiones
prospectivas. Para algunos activos financieros, el kI se determina modelando el rango
de posibles resultados de exposicion en varios puntos en el tiempo usando escenarios y
técnicas estadisticas.

La EAD es el costo amortizado de los saldos expuestos. El Banco determina la EAD
anual a lo large de la vida restante de los instrumentos para su posterior ponderacion
por ta probabilidad de incumplimiento anual marginal respeactiva.

En el Banco, el valor de la EAD nominal anual se calcularé a partir de Ia proyeccion de
los saldos a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar ef calculo de la EAD, el
Baneo realiza periddicamente una proyeccion de las tablas de amortizacion de los
préstamos de cada segmento hasta su cancelacion. En funcion de lo anterior se obtiene
el promedio anual de los saldos de capital residuales (proyectados) anuaimente, valor
que es el utiizade como exposicidn anual EAD proyectada para la vida de los
instrumentos. Finalmente, dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estan sujetas a revision periddica para garantizar que las
exposiciones dentro de un grupo particular permanezcan apropiadamente homogéneas.

Concentracién del Riesgo de Crédito

El Banco monitorea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacién
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstames Inversiones en Valeres
2018 201 2018 2017
Concentracién pot:
Sector:
Banca Mipotecaria 28,536,195 347 171,611 43,761 562 44 020 5458
Banca perscnas $0,000,306 47 826 405 0 0
Otros sectorgs G 2 24 308,098 15,453,014
[ntergses por cobrar 1.835,088 1ATT 082 Q 0
886,171,550 £8.069,658 #2.812.589
Geopgrafica:
Panaméa 501,180,800 435,060,086 43,980,833 44,283 233
El Salvador 130,887,515 111,728,941 ¥} 0
Calombia 56,468,183 48,301,180 41221785 5,364,851
Estados Unidos de América a 0 TEL506,600 0,864,375
Intereses por cobrar 1,625,088 1477992 a Q
£590,171.580 £90 576.088 £R.512 559
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Las concentraciones geograficas de préstamos, estan basadas en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados vy en cuanto a las inversiones en valores se basa
en la ubicacion del emisor de la inversion.

(b) Riesgo de Liquidez
El riesgo de liguidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origine:

Riesgo de Liquidez de Fondeo

Representa la dificultad de una instifucién de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacion de nuevos pasivos, Este tipo de resgo generalmente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentino de ta calidad de los activos que origina
una extrema dificuitad para convertirlos en recursos liguidos.

Riesgo de Liquidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida economica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, &tc.), o cuando se realizan
Inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.

Adrministracion del Riesgo de Liquidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
faclimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos y
pasivos que es revisado peridicamente,

La gestién del riesgo de liquidez es una funcion del Comité de Activos v Pasivos, el cual
debe asequrar ia capacidad del Banco para responder ante retiros no previstos de
depositos o necesidades no programadas en la colocacion de créditos,

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el analisis de la estructura de vencimientos de activos vy
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente y el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion del Riesgo de Liquidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion de! riesgo de liquidez es el
indice de activos liguidos netos sobre depésitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo v titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depésito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.
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A continuacion se detallan los indices de liguidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panamad, este indice no debe ser inferior al 30%:

2018

Al 31 de diciembre
Promedio del afio
Maximo del ano
Minimo del afio

82.60%
87.17%
82.60%
40.13%

2017

59.25%
87.14%
146.68%
43.681%

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontades de los activos y
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos, por
agrupacionas de vencimiento contractual.

2018

Pasivos Financierps:
Deposites de ahorros
Depasitos de plazo fijo

Valkores samerciasies negociablas
Notas comerciales negoglables
Bonds cubiertos

Eonas ordinarios

Certificados de Inversibdn
Cbligaciones negociables
Financlarnientos recibidos
Total de pasivos finantisros

Adtives Financieros:
Efective

Depdsitos en bancos
Iversiones en valores
Préslarmos

Total de actlvas finangicros

Compramisos y contingancias

Caras promesas de page

Valgr gn Libros

1,596,301
239 B0 540
BO,G3E 168
113,118,210
10,431,427
8,832 345
18,563,531
18,047,888
AiL.023,008

50,856
38,770,012
£5,069,658

£85.588, 507,

296,758 877

Monto bruto
naniral

[salides)entradas

(1,595,301)
{282,174,285)
{51,590,282)
(1498,753,930)
(13,888,575)
{8,754, 407)
{17.113,835)
(18,261,382)
(262 8B B&T)

280,658
36,770,012
185,778,483
1.168 897,704

(50454 2001
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(1,598,30)
(135.706,743)
(91,990,262)
(55,790,211
(B13,403)
(335,081}
(8,000,317}
110,267, 302
ABR.L84.878)

350,556
38,7%0,617
2 BEG B3
EETTA616
100,478 921,

Petas De5ald Mas de 10
aiios afing anos

0 0 [#)
(116,467,540 ¢ o
0 s o
(B2,543,71%) V] Q
(13,275,472) ¢ o
(8.401,348) Q 0
(2,113,523) o 0
0 o &}
(136,057 888) (40,119,825} b
(FH.A59.455) (40178 .893) o
o 0 0
a i} Q
10,952 838 43,627 156 78,583,051
228.156,002 2G4.G837 E7E 816317213
2401520541 A0R.ES5.008 694834284
0 0 4]
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Monto bruto
nominal Hagta Betas Pe 8 aid Mas de 10

201 Valor an Libeos  (salidasVentradas 1a6g afios aflos aiios
Pagivos Financicros:
Depésitos de ahoros 590,484 (990,484) {280,454) o3 0 1]
Depdzitos de plazo fijo 208,786 554 (222,571,814)  (103,518484)  (119.052,530) 0 0
Valores comareiales negagtables 43,385,816 (84,302 566) {04,202, 586) 0 Q a
Motas comerciales negociables 96,557 363 (95,446,807) (33,152,509} (B8, 204 082) s} 0
Bomas ordinarios 14,380,820 (16,583,965) (725,449) {16,858 516} 4] o
Certificados de inversion 13,633,339 (14,534,180 (8,173,639) (2,280,521} 0 il
(Obligaciangs negocigbles 13,912,260 (13,850,545 {13,280,545) 0 0 1]
Financiamientos reclbidos JER 599 223 {208,045 843} {35.143,214} (152,708,564 (20194118) .. 1}
Total de pasivos financierog 620 216 B30 (659356 462) ST BT SR (RH1278.0%5) (30994 115) ...
Actives FinanGicros:
Efactivo 37,800 337,800 337,800 Q o] i
Depositos &n bancos 27,196,384 27,196,354 27,196,284 V] jal [
Invarsianas ar valores 59,477 544 108,515,435 2,785,304 11,556, 148 15,730,586 78,441,315
Prastamos BAE. 267 473 1,028 536 200 80,818,967 196367434 22RD46.07%  5E0.008.720
Total de activos financieros 583,574,201 1165 53,817 S1235538 oA s 244 57R GBS 630,248 005
Compromizos y contingencias
Cartas promesas de pago h] (F7 168 573) A7 ABE BT3Y S M "]

Para los activos y pasivos financieros el monto brutoe es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razon
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion
financiera.

La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liquidar posterior a doce meses después de la fecha de reporie;

018 2017

Pasivos Financieros:
Depositos a plazo
Financiamientos recibidos

Notas comerciales negociables 63,902 000
Bonos cubierios I ||
Bonos ordinarics 14,310,229
Certificados de inversion 10,00/

El Banco se dedica a generar préstamos hipotecarios v personales y es capaz de
titutarizar parte de sus créditos de acuerdo a sus necesidades de liquider. Los
prestamos hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de
intereses los cuales no son contermplados en el cuadro anterior.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

()

La tabla a continuacion muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en refacion con algtn pasive financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aquellos activos que en un futuro pueden ser utilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos

No Restringidos

como Bisponible para
2018 Gotateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efective 0 39,120,668 39,120,668
Inversicnes an valores 0 &5, 066,781 B8,068 781
Préstamos, neto 214,797,652 475135 311 687,032 4835
Intereses por cabrar sobre préstamos 0 1,838,085 1,635,088
Activos no financieros o 17.307 567 17,307 567
214707 652 598 267,815 814,065 567
Resfringidos No Restringidos
Como Disportitrle para
2017 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo Q 27,534 184 27 534,184
Inversignas en valores 0 50,512,658 59,512 569
Préstamos, neto 158,173,667 438,810,814 504 784 481
Intereses por cobrar sobre préstamos 0 1,477 952 1,477,992
Actives no financieros ) 16,814,231 18,514,231
168 175,687 241,549, 780 609 823 447

Riesgo de Mercacdlo

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
fos mercados a eventos politicos y econoémicos. Estos elementos causan que ef Banco
esté sujeto a perdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es ¢! de administrar y vigilar las exposiciones de
riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.

Administracion del Riesgo de Mercado:

La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de
tasas.

A continuacion presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie coma consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros
que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la

o7

moneda funcional,
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

El Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneda de la
Republica de Colombia, El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctia como
consecuencia de [as variaciones en [as cotizaciones de la tasa de cambio,

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, esta considerado
principalmente en la medicion de la posicién dentro de una moneda especifica. E
andlisis consiste en verificar cuénto representaria la posicion en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende ta mezcla def riesgo de
tasa de cambio,

La posicion de monedas se presenta en su equivatente en délares, como sigue:

Pesos
Colombianos 2018 2017

Acfivos

Efectivo v equivalentes 3,112,829 4,802 534
Préstamos 56,370,232 48,301,180
Otros activos 6,233,313 T.067 257
Total de activos 65,716,374 60.170.966
Pasivos

Depositos a plazo 32,135,960 19,159,683
Bonos ordinarios 8,784 024 14,310,229
Financiamientos recibidos 2,154,012 2,770,331
Otros pagivos 604,500 634 166
Total de pasivos 43,678.496 36 874 409
Posicion neta 22,037 878 23,296 857

Riesgo de Tasa de Inferés

El riesgo de tasa de interés es la exposicion de la situacion financiera del Ranco
{margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.

El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo parametros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, y

determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas v las estrategias
de inversiones.
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El analisis base que efectua la administracién mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de

irterés,

Sensibilidad en el ingreso

neto de interés proyectado

2018
2017

Sensibilidad en el patrimonio
neto de interés proyectado

2018
2017

25ph de 25ph de 50ph de

incremento  disminucion  incremento

50pb de

disminucion

1,028,784  (1,028,754) 2,057,568
935,605 (940,887) 1,878,970

(1,212,648) 1,212,648  (2.425,297)
(1,217,299) 1217,299  (2,434,509)

(2,057 568)
(1,874,631)

2,425,297
2,434,559

L.a tabla que aparece a continuacion resume la exposicion del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los aclivos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su valor
en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de
tasa contractual o las fechas de vencimiento;

2013

Depdsiios @n bancos
Inversiones en valoras a VRCOU|
Inversiones en valores a costo

amortizado
Inversiones en valores a VRCE
Préstamos brutos
Total de activos

Paszivos:

Depésitos de ahorrod
Depdsilos & plazo
Financiamientos recibidos
Deuda emitida

Total de pasivos

Sensibitidad nety de tasa de interés

Hasta Datas Pe5ai10

Mas de 10

1 afie anos anos afos Total
23,436,129 0 0 0 23.43612%
16,833,088 0 23,162,184 3,836,175 48,531,447
0 0 0 219,321 219,321
1,673,346 0 0 17,607 407 19,288,783
688,536 501 Q 688,526,501
FA0IE40684 .0 780.009,151
1,596,301 0 0 ¢ 1,566,301
133,490,938 106,189 601 0 0 239,680,540
237,023,006 0 0 $ 237,023,005
184 036 053 83 926,513 0 0 257062 588
536,146,208 _200116.114 0 O THS 58D 412
324037766 (200116.414) 23082184 26462003 _43746739
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(d)

Hasta Delas Debsa10 MAs de 10
2017 1 afio anos anos angs Total

Activos:
Dapoeites en bancos 17,180,807 0 ] 0 17,180,807
Depositns & plazs en bancos | 0 0 0 0
Inversiones disponibles para la venia 43,887,069 0 0 0 43,887,068
inversiones mantenidas hasta su

vencimiento 223,48¢ 0 0 218,673 442,132
Inversiones a valor razonable con

cambios en resultados 1,382,748 0 0 18,774,100 15,136,848
Prastamos Drutos 595,098,106 0 0 0 595098108
Total de activos ¥ 0 0 13.99z773 B7L744 080
Pasivos:
Diepositos de ahorros 080 434 0 0 0 990 484
Depgsitos a plazo 102,052 156 106,714,498 v} [} 203 766,604
Financiamientos recibidos 188,560,222 0 0 0 188,500,222
Deuda emitida 136,258 863 85.800 660 0 0 221.860.528
Total de pasivos 427 801,780 192 35 i5D 0 b 620216 288
Sensibilidad neta de tasa de interés 229.850.45. 0 13897773 51528072

La Administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés v su impacto en
el valor razonable de los activos vy pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos vy pasivos financieros.

Riesgo de Precio

ks el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctiie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular © 3 su emisor, o por factores
que afecten a todos tos titulos negociados en el mercado.

kI Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI (2017: disponibles para la venta) o como valores a VRCR. Para gestionar el
riesgo de precio derivado de las inversiones en instrumentos financieros de pafrimonio o
deuda, el Baneo diversifica su cartera en funcidn de los Himites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generatmente aceptados.

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

+ [dentificacion y evaluacion de los riesgos.
Reporte de eventos de perdidas e incidentes,
« Definicion de acciones mitigantes.
= Seguimiento oportuno a ia gjecucion de planes de acciones definidos por las Areas.
« Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
ylo servicios y mejoras significativas a los procesos.
Desarrollo de capacitaciones.
« Parlicipacion en el disefio de politicas y procedimientos.
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(e

Las diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracién éptima del
tiesgo operativo son:

s Unidad de Administracién de Riesgo.
+ Tecnologia de Informacian.

» Unidad de Seguridad Informatica.

» Monitoreo y Prevencién de Fraudes.
+ Unidad de Control Interno.

Caomo parte del modelo de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo v
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
corno ctiticos vy altos son reportados a la Gerencia Superior v a su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Directiva trimestralmente,

El Departamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas vy
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacidon existente, fos
resuitados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

Administracion de Capital:

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital gue acompafie los
negocios de crédito y de Inversion para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversionas efectuadas v la adecuacion de
capital requerida por los reguladoras.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que ef indice
total de adecuacién de capital no podrad ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcidn a sus riesgos.
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Basados en los Acuerdos No.1-2015 vy sus modificaciones y No.3-2016, emitidos por ia
Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de diciembre de 2018, el Banco
mantiene una posicion de capital regulatorio gue se compone de Ia siguiente manera:

(5)

2018 2017
Capital Primario Qrdinario
Acciones comunas 15,000,000 15,000,000
Capital adicional pagado 25,026,328 26,300,000
Acciones en tesorerla (727.000) e
Reserva de capiial 1,800,000 1,800,600
Oftas partides de utitidades integrales (1)
Ganancias en vatores v reserva de PCE para VRCOUL
(2017: valores disponible para (a venia) 481,897 571,834
Ajuste por conversién de moneds exiranjera (B,456,464) (4,643,024}
Utilidades ne distribuidas 25,977,166 21,932 874
Participacion ne controladora 848,772 891,801
Menos: impuests diferido (1,032 B3 (987,381)
Total de Capital Primarie Ordinario 80,916,047 60,865,454
Provision Dinamica B.514.741 £ 883,256
Total Fondos de Capital Regulatorio B7.830.758 67,731,740,
Total de activos ponderados por riesgo 473 630,658 420,798 001
Minimo
Indicadores: requerido
indice de Adecuacitn de Capital 8.00% 14,32% 15.78%
Indice de Capital Primario Ordinario 275% 12.86% 14.18%
indice de Capital Prirmario RAR% 12.86% 14.08%

{1) Excluye gl valor razonable de i@ cartera adquirida

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

L.a Administracion del Banco en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado juictos,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras

reportadas de los activos, pasivos, ingresos vy gastos durante el periodo.
reales pueden diferir de estas estimaciones.

! 03 resultados

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histérica y ofros factores, incluyende expectativas de eventos futures que se creen son

razonables bajo las circunstancias.
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Uso de Estimaciones y Juicios en fa Aplicacion de Politicas Contables, continuacion

La Administracion del Banco evalla la seleccion, revelacién y aplicacién de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada a
los suptestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos v pasives
dentro del siguiente afo fiscal y los juicios criticos en la seleccidn y aplicacién de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a) Clasificacion de los activos financieros
Al momento de determinar la clasificacion de los activos financieros e Banco utiliza su
juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y de si
los terminos contractuates del activo financiero son dnicamente pagos del principal, e
interases sobre el monto del principal pendiente.

{(b) Deterioro de instrumenios financieros
El Banco revisa sus activos financieros en cada fecha de reporte para determinar si el
riesgo de credito sobre el activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial.

(c) Impuesios sobre la renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Repiblica
de Panama, Colombia y El Salvador, Estimados significativos se requieren al determinar
la provisién para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar la provisidn para impuestos sobre la renta y se
reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal fina)
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual
se hizo dicha determinacion.

(d) Entidades esfructuradas no consolidadas:

La Administracion del Banco realizé un analisis sobre sus entidades estructuradas, y a
su vez conciuyd que las mismas no deben consolidarse, ya que e} Banco realiza la
funcion de agente y no da principal. Un agente es una parte dedicada principalmente a
actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (el principal o principales) y, por
ello, no controla la participada cuando ejerce su autoridad para tomar decisiones. Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede mantenerse y ejercerse por un
agente, pero en nombre del principal.
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Partes Relacionadas

El estado consolidado de situacion financiera v el estado consolidado de resultados incluyen

saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

2018
Activos:
Depdsitos a la vista 170,753
Cuentas por cobrar - 200
Pasivos:
Depdsitos de ahorro rennl L7928
Depdsitos a plazo
Otros ingresos {gastos);
Gastos de intereses sobre deposiios _
Beneficios a corto plazo a ejecutivos (1202.264)

Transacciones con BDirectores v Elecutivos

017

57,280

SRS = —1

— 0

086484
£964.511

{0 26.991)
(3.154,469)

Al 31 de diclembre de 2018, el Banco ha pagado dietas por B/.40,984 (2017: B/.35,422) a los

directores que asisten a las sesiones de Junta Directiva y comités.

El Banco ha pagado salarios y otros beneficios tales como seguro de vida, bonificacion y

salarios en especie a los ejecutivos por B/.1,202 364 (2017 B/.1,154,469).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propdsitos de conciliacion

con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2018 2017
Efectivo y efectos de caja 350,656 337,800
Depdsitos a la vista 36,713,443 22 468,538
Depositos de ahorro 2,066 569 4,727 846
Efective y equivalenies de efective en el estado
consolidado de flujos de efective 28120668 27534 184
Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y otros activos financieros se detallan a continuacion:
2018 2017
Valores a valor razonable con cambios en otras
utilidades integrales (VRCOUY) 48,631,447 0
Valores a valor razonable con cambios en resuttados
(VRCR) 19,318,890 15,136,848
Valores a costo amaortizado 218,321 0
Valores disponibles para la venta 4] 43 933 5381
Valores mantenidos hasta su vencimiento 0 442 132
Total de inversiones en valores 63,069,658 59,612,559
Reserva para valores a cosio amortizado {877) 0
68068781  50.512.550
64

& &



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(8)

inversiones en Valores, continuacion

Valores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utilidades Integrales (VRCOUI)

Las inversiones a valor razonable con cambios en otras utifidades integrales clasificados por
indicadores de calidad de crédito del emisor se detallan a continuacion:

2018
Bonos del
Bonos de la Tesoro de log
Tesoraria de la Estados
Bonos Repliblica de Unidos de
hipotecarios Colomhia América otal

25 369,263 3,185,584 19,966 600 48 531 447
258,380 265 3,195 584 18,966,500 48,831,447

El Banco realizd ventas de inversiones a VRCOUI por B/. 12,334,438 estas ventas generaron
una ganancia de B/ 98 270,

et movimiento de la reserva para PCE relacionadas a las inversiones en valores a VRCQOUI
se detalla a continuacion:

2018
PCE durante of PGE durante el
tiempo de vida tiempe de vida
PGE durante {no deterloradoz  * {teteriorados -
log proximas - evaluados evainadas
12 meseg _colectivamente) individualmente) Fodal
Al de ehero 23,1491 §5,956 o 118,947
- Remadicidn neta de 13 ressva para
pérdidas 26,822 89,107 0 126 928
- Comnpra de nuevos aclives hancietos 38,816 0 al 33,818
- Ipgtrumentos finandieres que han sido
dados da baja durante & afo (20,218) 1 0 {20,216)
Al fingl del afie 68,5613 195,083 Q 2680878

La provision para pérdidas crediticias esperadas antes mencionada no se reconoce en el
estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de los valores de
inversion de deuda en VRCOUI B/.48,531,447 es su valor razonable,

65




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamd)

Notas a los Estados Financierps Consolidados

(8)

Inversiones en Valores, continuacion

Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR)

Esta cartera estd compuesta, principalmente, por intereses residuales de las titularizaciones
realizadas y se detallan de |3 siguiente manera:

Vencimiento 2018 2017
Interés residual de octavo fideicomiso Diciembre 2035 2,448,374 2573832
Interés residual de noveno fideicomiso Digiembre 2022 402 445 573,564
Interes residual de décimo fideicomiso Sepliembre 203¢ 5802,118 5A07 150
Interes residual de décimo primer fideicomiso Octubre 2041 3,035,701 2725 621
Interes residual de décimo segundo fideicomiso Naviembgre 2042 1,682,934 1,674,304
Imerds residual de dacimo tercer fideicomiso Diciernbre 2045 1,450 813 1,219,529
Bona dal décimo primer fideicomiso Qctubre 2041 1,848 129 0
Bone del desimo segundo fideicomiso Noviembre 2042 784,892 0
Bone dei décimo tercer fideticomiso Diciembre 2045 927,893 0
Titulos de desarrollo agropecuario Julio 2018 8035 454 180,373
Certificado de depésite a término Febrero 2018 0 1,182 373
Fondos mutuos A la vista 33137 0
Tutal 19,318 850 15,136,846

Los intereses residuales de los fideicomisos fueron determinados mediante el descuento de
flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incentivo que recibira el Banco de estos
fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de
los valores sera de 30 afios para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo
Segundo y Decimo Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos
2022, 2036, 2039, 2041, 2042 y 2045, respectivamente). ‘

Valores a Costo Amortizado

£l Banco mantiene bonos de la Repiblica de Panama con un valor nominal de B/.225.000 los
cuales estan registrados a su costo amortizado de B/.218444 y con un valor razonable de
B/.299,374. Estos bonos tienen una tasa de interés del 8.875% y con vencimiento el 31 de
diciembre de 2027, Estos bonos se mantienen en el Banco Nacional de Panama a
disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panamd, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias el Banco.

Las inversiones a costo amortizado por emisor se detallan a continuacién:

2018
Bonos de la
Repiblica Reserva para
de Panama Pérdidas Totai
219.321 {877) 215 444
219,321 (B77) 218,444
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(8)

Inversiones en Valores, continuacion

El movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas relacionadas a las
inversiones en valores a costo amortizado se detalla a continuacidn.

2013

PCE durants el PCE durante el
tiempo di vida tiempo de vida
PGE durante (no deterloradaog {deteriorados -
os praximes - gvaluados evalnzdos
12 meses colectivamente)} indhvidualmente) Total
Af 1 de snero &84 i ] 54
Remeadician seta de la reserva para
pérdidas creditisiag 475 0 2 475
Compra de nuevos aciives financieros 547 0 0 547
« instrumantos financieroz gue han
Hidde dados d& baja duranta el afic (1,029 i A {1,028)
Al final del afo ¥ o] 0 BT

Valores Disponibles para la Venta

Las inversiones en valores disponibles para la venta se detallan a continuacion:

2017

Bonos del

Bonos dela Tesoro de

Tesoreria de la Estados

Bonos Replblica de Unidos de  Fondos
hipotecarios Colombia America mutuss  Acciones Total

30,256 445 3,757,240 9864375 11497 35018 43933681
30,255,455 3,767,243 9864375 11497 35015 43933581

Al 31 de disiembre de 2017, el Banco mantenia inversiones en acciones por la suma de
B/.35,015, para las cuales el Banco no pudo calcular un valor razonable de manera confiable.

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco realizd ventas de inversiones disponibles para la venta
por B/.1,972, 163, generando una ganancia por B/.542,163.

Valores Mantenidos hasia su Vencimiento
Las inversiones en valores mantenidos hasta su vencimierito se detallan a continuacion:

2017
Titulos de
Bonos de la Bezarrollo
Republica  Agropecuarios
de Panama de Colombia Total
218,673 2235 455 442, 1352
218,673 223,458 442 132
67
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(9) Prestamos, Neto
El detalte de |a cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

2018 2017
Sector local:

Fersonales 39,766,830 35,268,757
Hipotecatios residenciales A1, 415,970 399.801.228
Total sector interno 501,180,800 435 0B9 B35

Sector extranjero:
Personales 20,233,476 12,657,728
Hipotecarios residenciales 1687 122 298 147,370,283
Total sactor axterno 187,355 701 160,028 121
Total de prestamos 668,536,501, 586 008,166

El movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas en préstamos se detalia a
continuacién, Los montos comparativos del aftio 2017 representan la provision para pérdidas
crediticias y reflejan la base de medicidn segin la NIC 39.

2018
Pérdidaz Perdidas
craditicias crediticias
Ferdidas e¢peradas ezperadas
crediticlas durante el durante
esporadas tiempe de vida ¢l tiernpo de vida
durante los {nu deteriorados (deteriorados « 31 de
proximos 12 = evalados evaluados diciembre
colectivamente}  _individualments) Total L
ALt de enero 154,541 21,247 230,478 455 B&G 300,884
- Transferancia & pardidis
crediticias esperadas
auyrante s proximes 12 .
Me&ss 522 824 {245,538} {877,283} 0 o
« Transfurencia a pérdida
experada durante (2 et
Hermpe e vida = o
dateriorados {130,884) 305,382 {174,4568) V] o
- Transferancia a pérdida
espoiada durants |a el
figtnpe de vida «
deteriorados (5,B35) (795 ,400) 308,235 0 ¢
« Remedicion nata de la
resenva para pérdidas
craditicias {358,322) 269721 1,205,83% 1,117,231 £12,648
- Qrigihacion de nuevos
activos finansierss 41,145 589 n 42,045 0
- Instrumentos financieros que
han side dados de bajs (56,301} (35,454} (179,170) (270,935) i
Caztiges 0 b (740,969) {740,568 (429,687)
Al 31 dis diciembre de 2015 145 TRE 17.E1T 37 635 B03.058 13,628

En los meses de junio y septiembre de 2015, el Banco realizo compra de cartera hipotecaria
residencial al Sexto y Septimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de B/4,517,878 y B/ 4,773,715, respectivamente. La diferencia entre e precio
pagado y el valor razonable de estas compras fue de B/.1,325.034 y fue registrado en la
cuenta de reserva de valor razonable en el estado consolidado de cambios en el patrimonio.
Et valor pendiente de amortizar a la fecha es de B/.1,087,672 (2017: B/.1,167,013).
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{10) Mabiliario, Equipos y Mejoras, Neto

El mobiliario, equipos y mejoras a l1a propiedad se resumen a continuacion:

69

Equipode Equipo  Mejoras a
2018 Mobiliarioc  oficina rodante 1a propiedad Total
Costo:
Alinicio del afio 776,280 2,996,040 399,691 1,974,438 6,146,459
Compras 116,794 535,699 281,719 629, 336 1,563,548
Ventas vy descartes (19,198) {80 429} 9] 0 (99,627}
Al final del ano 873,886 3451310 &81.410 2603774 7.610.380
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio 553,078 2270510 324,870 67,337 3,915,745
Gasto del afio 110,145 432,116 80,140 241,538 863,943
Ventas vy descartes (19.198) {80,429) 0 0 {99.627)
Al final del ano 844,028 2,622,197 405,010 1,008,875 4,680,114
Ajusie por conversion de moneda 11,309 (8.962) Q 893 3.040
Saldos netos 241166 820151 2768400 15955927 2.933.309
Equipode  Equipo Mejoras a
2017 Mobiliario oficina rodante la propiedad Total
Costo:
Al inicio del afio 880,870 2526661 385,673 1,136,160 4,739,464
Compras 171,047 B47 177 14,0018 838278 1,570,620
Ventag y descartes (88.727y __{77.798) 0 0 (163.525)
Al final del afio 776,280 2996040 399,691 1,974 438 6,146,459
Depreciacién acurmulada;
Alinicio del aito 506,328 1,893,130 264 988 608,239 3272686
(Gasto del aho 101,336 441,048 59,882 155,098 781,364
Ventas y descartes {84.055) (77.755) 0 0 (161813
Al final del afio 523810 2256423 324 870 TET.337  3,872.240
Ajuste por conversion de moneda (29.468) (14.087) 0 g (43.585)
Saldos netos 253212 _723530 74821 1207101 2230664
(11) Cuentas e Intereses por Cobrar
A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar;
2018 2017
Cuentas por cobrar:
Clientes 1,337,818 1,199,257
Empleados 31,208 16,188
Seguros 47,093 B852,184
Varios 802 531 59,458
2,008 648 1,827 084
Intereses por cobrar:
Sobre inversiones en valores a vator razonable 283,888 270573
Total 2.2597.536 2,197 657
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(12) Otros Activos
l.os ofros activos se presentan a continuacion:

Depbsitos en garantia

Fianza de licencia de fiduciaria
Fondo de cesantia

Prepagos varios

Adelanto de compra de activos
Bienes adjudicados

Otros

Total

70

2018 2017
56,326 57,303
25,000 25,000

£94 160 616,887

1,220,366 840,133

94,635 312,616
271,138 234,239
358 787 532745

2921412  2618.923




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(13) Valores Comerciales Negociables (VCNs)
El Banco tiene autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
(2017: cinco) programas rotativos de hasta 8/.200,000,000 (2017: B/.150,000,000) en VCNs
los cuales se encuentran respaldados con el crédito general del Banco. De estos programas
rotativos, un programa por el monto iotal de B/.10,000,000, se encuentran respaldado en
adicion por una fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A, Actuaimente este programa no tiene

emisiones en circulacion.

Tipo

Serig G
Serie H
Serie |
Berie J
Serie K
Serie L
Serie M
Serie N
Barie P
Serie O
Serie DCU
Serle CDP
Serie DI
Serie DCJ
Serie DCK
Serie DCL
Sarie DCM
Serie DUN
Serie DCO
Serie DCP
Sene BOLD
Sarie DO
Serie CDK
Serie COL
Serie COM
Serie CON
Serie BDF
Serie DGR
Serie DCS
Seria DOT
Serie BGU
Serie BCV
Serie BCW
Soria BOX
Seriz BCY
Serie BCZ
Serie BDA
Seria BOE
Serie BDC
Serig R
Sarle 5
Barie CHO
Sere T

Intereses por pagar

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
A.8780%
F.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8780%
3.8750%
3.2500%
2.2500%
4.0000%
£ 0000%
4.0000%
4.0000%
4,0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
3.6520%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4,0000%
4.0000%
3.6250%
4.0000%
4.0000%
4,0000%
4,0000%
4.0000%
4.0000%
4 .0000%
4. 0000%
4.0000%
4,65000%
4.0000%
4.0000%
4, 1280%
A1 250%
4,1250%
4. 1280%

Manos costos de armizian por diferir

o1

Jasa de interés
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Ventirmiento

Energ, 2019
Enera, 2019
Enera, 2019
Engto, 2019
Febrero, 2019
Fehrero, 2019
Fabrerg, 2019
Febrerp, 2018
Marzo, 2018
Marzo, 2016
Marzo, 2015
Marze, 2019
Marzo, 2018
Abril, 2019

Abril, 2019

Abril, 2018

Abyril, 2018

Abrit, 2019
Mayo, 2016
Maye, 2018
Mayt, 2019
Mayn, 2019
Mayo, 2012
Junlp, 2018
Junig, 2019
Junin, 2019
Junio, 2018
Jufio, 2019

Jutio, 2019

Julic, 2019
Agasta, 2019
Agosto, 2019
Agasto, 2019
Agosty, 2019
Septiembre, 2019
Septiembre, 2018
Saptiembre, 2019
Septiermbre, 2019
Octubre, 2019
Noviembre, 2019
Diciambre, 2019
Diciermnbre, 2019
Riciembre, 2019

Valor

2,000,000
1,800,000
2,014 000
2,306,000
5,283 000
#,854 000
2,584,000
2,500,000
1,188,000

£55,000
1,208,000

800,000
3,880,000
1,664,000
2,000,000

950,000
1,210,000
1,300,000
1,926,000
1,008,000
2,000,000
2,064,000
1,860,000
4,000,000
2,000,000
1,000,000
5,000,000

1,865,000

2,135,000
479,000
1,000,000
1,629,000
5,410,000
1,580,000
1,606,000
2,770,000
583,000
3,449,000
2,123,000
3,566,000
2,420,000
1,100,000
1,570,005
90,290,000
435,415
(158.254)
RLO8%. 165
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{13) Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

2017

Ting Tasa de interés Vencimiento Valor
Serie SO 3.8750% Enero, 2018 3,060,000
Serie CDA 3.8750% Enero, 2018 £ 000,000
Serle CDB 3.8750% Enero, 2018 1,000,000
Sarie DEBW 3.8750% Enera, 2018 2,143,000
Serie BGJ 3.0000% Fabrarg, 2018 1,000,000
Satie DEX 3.8750% Febrera, 2018 1,482,000
Sere COC 3.8750% Febrerg, 2018 3,600,000
Seria DBZ 2.8750% Marze, 2018 2,723,000
Serie DCA 3.8750% Marzo, 2018 2 800,000
Sarke BCO 3.8750% Marzs, 2018 2,000,000
Serie BCC 3.8750% Marzg, 2018 1,228 (00
Fetie BCD 3.8750% Marze, 2018 1,000,000
Serie BCG 3.8750% Abril, 201& 3,000,000
Serie COD 3.8750% April, 2015 4,085,000
Sarle COE 3.8750% Abril, 2018 2,004,000
Serie BCG 3.8780% Abril, 2018 2,000,000
Serie BCF 3,8750% April, 2018 1,452,000
Serie BCH 3.8750% Abril, 2018 2,240,000
Betie BC 3.8750% Mayo, 2018 1,300,000
Serie DCD 3.87580% Mayo, 2015 1,885,000
Serie COE 3.87E0% Mayo, 2018 1,000,000
Seria GO 3.8780% Maye, 2015 3,000,000
Serle CODG 38750% Junio, 2018 230,000
Serie DCE 3.8750% Jurio, 2018 2,000 080
Serie COH 3.8750% Junio, 2018 1,000,060
Seria G 3.8780% Jurtio, 2018 4,000,000
Serie OCF B.8750% Julio, 2018 3,000,000
Sarie DG 2.8750% Julio, 2018 2,500,000
Serie BCK AB750% Agoato, 2018 200,000
Berie BCL 3.8750% Ageste, 2018 1,629,000
Serie BCN 3.8750% Agosto, 2018 1,580,000
Barie BOM 3.8750% Agosto, 2018 5,440,000
Serie BCP 3.B7E0% Sepliernbre, 2018 2,170,000
Serie BCR 2.8750% Sepliembre, 2018 2,505,000
Serie A 3 BTEO0% Octubre, 2018 300,000
Serie B 2.8750%, Octubre, 2018 2,000,000
Gerie G 3B8YE0% neviembre, 2015 4,380,000
Serie D 3.8750% Riciembre, 2014 2,350,000
82,983,000
Intereses por pagar 456,391
Memos costos de emigion por difgrir R X k)]
ELaRdln

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a los valores comerciales negociables.

(14) Notas Comerciales Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores tres programas de
Notas Comerciales Negociables (NCN) por la suma total de B/.190,000,000. Las colocaciones
de la primera emision por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con el crédito general def
Banco, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios y una fianza solidaria
de Grupo ASSA que cubriria cualguier diferencia no cubierta con el producto de ta venta de
ios créditos hipotecarios.

Las colocaciones de los otros dos programas por la suma de B/.50,000,000 y B/,100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general del Banco.
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(14) Notas Comerciales Negociables, continuacion

Tipe
SERIS 3
SERIE D
SERIEL
SERIE H
SERIE K
FERIE )
SERIEL
SERIEM
BERIE 2
SERIE R
SERIEN
SERIE O
SRR P
SERIE K
SERIEY
SERIE AB
SERIE A
SERIE G
SERIZ 2
SERIEV
BERIE AR

SERIE AD
BERIEM

SERIE N

SERIE A
SERIE AF
SERIE AG
SERIZ AR
SERIE AD
SERIE Al

LERIE AJ
SERIE AS
SERIZ L

SERIEAT
SERIE AV
SERIE AA
SERIE AK
SERIE W
SERIE AL
SERIE AM
SERIE AN
SERIE AD
SERIE AU
SERIE AC
BERIE AW
SERIE Bl
SERIE BK
SERIE AY
SERIE AZ
SERIE BA
SERIE BB
SERIE B3
SERIEBE
SERIE BF
SERIE X

SERIERG
SERIE BH
SERIG AR
SERIET

SERIE B

SERIE BY
SERIE W
SERIEBL
SERIE AR
SERIE AA
SERIEE

SERI K

SERIEL)

SERIE X

Taza do interés

4.00%
4,00%
A4.25%
4.28%
4.25%
£.00%
4,25%
A.25%
4.28%
4.256%
4.35%
#4.25%
4.25%
4.26%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.25%
4.38%
4.25%
4.25%
4,50%
4.50%
4.258%
. 25%
4.26%
4.25%
4.00%
4.75%
4.25%
4.00%
4.50%
4.00%
4.13%
4,50%
4.25%
4.50%
4.25%
4.25%
4.28%
4.25%
4,25%
4,50%
4.25%
4.50%
4,13%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
425
4.26%
4.35%
4,25%
4.38%
4.75%
4.25%
4.25%
4.38%
4.38%
4.50%
4.75%
5.00%
5.00%
2.00%
5.00%

Vencimiento
Enero, 2012
Febrarz, 20128
Abril, 2018
Abril, 2018
Abril, 2018
Mayo, 2018
Maya, 2015
Maye, 2018
Maye, 2018
Maye, 2018
Mayo, 2018
Junie, 2018
dunie, 2014
Julle, 2018
MNoviambre, 2018
Enero, 2019
Enere, 2016
Enara, 2019
Febrerg, 2018
Febrero, 201%
Marzo, 2018
Marge, 2019
Marzo, 2018
Abril, 2019
Abril, 2079
Mayao, 2014
Junia, 2019
Jutlp, 2019
Jufio, 2018
Julio, 2018
Julfia, 2019
Agosta, 2019
Agosto, 2019
Agosta, 2019
Septiembre, 2019
Septiambre, 2019
Seplembre, 2015
Oatubre, 2019
Qeotubre, 2019
MNoviermbre, 2014
Gitiernbre, 2018
Enars, 2020
Marzo, 020
Marzo, 2020
Marza, 2020
Margs, 2020
Marzo, 2020
Adril, 2020
Adaril, 2020
Maye, 7020
Mayeo, 2020
Mayo, 2020
Junip, 2020
Junio, 2050
Junio, 2020
Junio, 2020
Juiia, 2020
Jufio, 2020
Judio, 2020
Agosto, 2020
Septiembre, 2020
Moviembre, 2020
Noviembre, 2070
Fabraro, 2021
Fabrero, 2021
Fabrers, 2021
Fabrerc, 2027
Septiernbre, 2021
Neviembre, 2021

Intereses por pagar
Menos coatoe de.emisién por diferir
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2018 2017

0 2,080,000

0 355,000

a 2,880,000

0 2,598,000

0 4,591,000

0 2,681,000

0 780,000

0 1,000,000

0 £,000,000

0 4,500,000

0 75,000

o 962,000

0 2.870,000

0 2,000,000

0 2,808,000
3,451,000 3,451,000
2,800,000 2,500,000
2,000,000 2,000,800
2,000,000 2,000,000
4,229,000 4,235,000
3,050,600 3,054,000
2,250,000 2,240,000
2,150,000 2,150,000
500,060 500,000
1,000,600 1,000,000
2,468,000 2,485,000
2,008,000 2,000,000
1,500,000 1,500,600
4,000,000 0
1,200,000 1,200,000
3,000,000 3,000,000
355,000 0
1,250,000 1,250,000
£22 000 o
1,464,000 0
720,000 720,000
3,000,000 3,000,000
1,680,000 1,950,000
1,000,000 1,000,000
£,000,000 5,000,000
2,500,000 2,200,000
2,000,000 o
1,378,000 0
1,500,000 1,500,000
1,710,000 0
1,100,000 0
435,000 a
1,158,000 0
2,300,000 0
2,250,000 0
780,000 0
5,500,000 a
845,000 il
7,870,000 bl
4,006,000 0
£30,000 b}
2,000,000 0
280,000 0
1,800,000 1,500,000
4 000,000 a}
847,000 o
2,000,000 ]
985,000 ]
2,000,000 o
1,761,000 1,761,000
7017000 7,017,000

4,991,000 )
1,855,000 1,858,000
1,867,000 1857 060
113,087,000 94,621,000
243 974 227 832
(242 764) {211,569
MB118210  PO.S3LEET
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{14) Notas Comerciales Negociables, continuacién
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a las notas comerciales negociables.

(15) Bonos Cubiertos
La Junta Directiva de la Compafiia, mediante Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emision de un programa de bonos cubiertos (“covered bonds”) por B/.200,000.000.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia ha emitide bonos cubiertos a mediano plazo neto
de comisiones por B/.10,431,427 (2017: B/.0) a una tasa de 5.5% a un plazo de 5 afios, la
fecha de vencimiento es el 15 de septiembre de 2023,

Los bonos cublertos estan garantizados con cartera hipotecaria por un monto de
B/.13,750,000 (2017: B/.0).

Al 31 de diciembre de 2018, no ha habido incumplimientos en el pago de capital @ intereses
en relacion a los bonos cubiertos.

(16) Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién 015094871-006-000 del 8
de octubre de 2015 autorizo la inscripcion de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta publica.

Al 31 de diciembre de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios 2
mediano plazo por B/.8,832 345 (2017: B/.14,390,920) a una tasa de 10.05% (2016: 10.05%)
a un plazo de 5 afos, la fecha de vencimiento es el 10 de diciembre de 2020,

Los bonos ordinarios estan garantizados con cartera hipotecaria panamefa por un monto de
B/.11,028,181 (2017 B/.17,988,850).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
interases en relacion a los bonos ordinarios.

(17) Ceriificados de Inversion
£l Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos emisiones de B/.80,000,000 en Certificados de Inversidon (Cl). Actualmente ambos
programas no tienen garantia especial.

Tipo Tasza de interés Vencimiento 2018 2017
Tramo 7 5.00% Junio, 2018 0 2,000,000
Tramo 3 6.00% Junig, 2018 0 2,000,000
Tramo 9 5.25% Juria, 2019 3,000,000 3,000,000
Tramo 10 5.25% Julio, 2018 o 2,000,000
Trameo 11 6.25% Agosto, 2014 3,000,000 3,000,000
Tramo 12 B.25% Agosto, 2014 1,600,000 1,600,000
Tramo 2 5,26% Febrerg, 2020 3,000,000 0
Tramo 1 5.50% Jurio, 2020 2,200,000 0
Tramo 3 5.50% Agosto, 2020 1,880,000 0
Tramea 7 5.00% Naviembre, 2020 160,000 0
Trameo 4 6.00% Septiembre, 2021 1,000.000 0

15,580,000 13,600,000
Intereses por pagar 33,342 33,339

el

Menes gostos de emision (19811

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e

intereses en relacion a los certificados de inversién.
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(18} Obligaciones Negociables

El Banco tiene autorizado por la Superintendeancia de Valores de E! Salvador un plan rotativo
de hasta B/.35,000,000 en Obligaciones Negociables (papel bursatll). Este Programa no

cuenta con una garantia especifica.

2012
Tipa Iasa de interés Vencimiento
Tramo 29 £.00% Fabrerg, 2019
Trama 30 5.00% Febrero, 2019
Trarmo 31 5.00% Marzo, 2015
Tramo 32 5.00% Marzo, 2018
Tramo 35 £,00% Marzo, 2019
Trarag 34 5.00% Marzo, 2019
Tramo 36 £.00% Mayn, 2019
Tramo 45 4.75% Mayo, 2019
Teamo 37 5.00% Mayo, 2019
Tearng 47 4.75% Mayo, 2016
Tramo 38 8.00% Mayg, 2019
Tramo 41 5.00% Mayo, 2019
Tramo 39 5.00% Junio, 2019
Tramo 42 5.00% Agosto, 2019
Trama 43 5.00% Agosto, 2019
Tramo 44 5.00% QOgctubre, 2019
Tramo 46 5.25% Noviernbre, 2019
Intereses por pagar
Gosto de emizion
2z
Tino Jasa de interés Vencimiento
Tramo 19 4.75% Marzo, 2018
Tramo 20 4.80% Maymn, 2018
Tramo 21 4 80% Jurtjo, 2018
Tramo 23 4.25% Abril, 2018
Tramo 24 4, 25% Abril, 2018
Tramo 22 4.508 Agosta, 2018
Trarmo 25 4,25% Octubye, 2018
Tramo 26 4.28% Qetubre, 2018
Tramo 27 4.25% Octubre, 2018
Tramo 28 4, 255% Maviembre, 2018

Interesas por pagar
Menos costos de emision

Valor

1,060,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
1,006,000
3,000,000
1,000,000

700,000
1,000,000
800,000
1,000,000
1,000,000
1,653,000
455,000
485,000
1,000,000
348,000
18 641,600
78,212

Valor

2,000,000
1,000,000
4,000,060
85,000
1,000,000
2,000,000
2,000,004
200,004
1,000,000
2,480,006
12,865,900
72,243
(24,955
13912260

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en ef pago de capital e

intereses en relacién a las obligaciones negociables.
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(19) Financiamientos Recibidos
L.os financiamientos recibidos se resumen a continuacion;

i
=
=
[=-]

Linga de crédido pars capital de trabajo por B/.5,000,000, con
vencirients & afo 2020 rencveble a opcion de las partes v tasa de
interés anual Libor mas un margen, garanmtizada con carera de
préstamos de hipotecas residenciates, 4,900,825

Lint# de crédite para capital de trabale por B/.30,000,000, con
vencimiento el afio 2021 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 10,329,750

Linea de credito para capital da {rabaje por 578,000,000, con
vencimienio &l afio 2020 renovable a opcian de Ias partes y tasa de
interés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera de
prestamos de hipotecas resigenciales. 1,700,000

Linea de crédito para capifal de trabajo por B.5000,000, con
vensimiento cada 24 meses renovable a Qpoidn de las partes v tasa
de interés anual Libor mds un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales. 5,000,000

Lines de crédito rotativa para capital de trabajo por $8/.10,000,000, con
vencimiento el afic 2020 renovable & opoion de las peares vy tasa de
interés anual Libor mds un margsn, 7,800,000

Linga de credito para capital de trabaje por B/4.5,000,000, con
vencimignto cada 24 meses rancvable @ opcion de 1as partes v tasa
de interés anual Libor mas 1in margen, 3,000,000

Lineg de orddito para capital de trabajo por B/20,000,000, con
vencimianto el afio 2020, renovable a opeion de las pares y tasa de
interes anual fija garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales. 18,000,000

Linea de créditc para capital de trabajo por /17000000, con
vencimiento & afio 2018 renavable 3 opcidn d& las pertes v tasa de
interés anual Libor mas un rargen, garanfizada con carters de
préstamos de hipotecas residenciales. 13,500,000

Linea de cradifo para capital de trabaje por B/.10,000,000, con
vencimianto el afio 2020 renovatle a opcion do las paries v tasa de
intgrés anual Libor més un margen, garantizada con carere de
préstamos de hipotecas residenciales, 7.000,000

Linea de crédilo para capitsl de trabajo por B/.13,000,600, con

vencimiento el afio 2021 y tasa de interés anwal Likee mas un margen,

garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 6,892 307
Suls - total que pasy 789722882
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{19) Financiamientos Recibidos, continuacion

Sub - total que viene

Linea de credito para capital de trabajo por B/Z§000,000, qon
vencimiento el arto 2019 y taga de interdés anuyl Libor mas un margen,
garanlizada con cartera de préstamos dé hipatecas residenciales.

Linea de crédito para capitat de trabajo por B/.25000,000, con
vencimiento el aito 2019 y 1asa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciates.

Linea de crédito para capital de trabaje por £/40,000,000, con
vengimiento el ang 2020 v tasa de inierés fija

Linea de crédito para capital de trabajo por B/A15,000,000, con
vencimisnto el ans 2021 y tasa de intérés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas resldengiaies.

Linga de orédito para capital de trabajo por B/.25,000,000, con
vencimiento el afio 2022 y tasa de inferds anual Libor mé&s un margen,
garantizada con cartera de préstarmos de hipotecas residenciales.

Linea de crédite pars capital de trabajo por B/.32,000,000, con
vengimiento el afc 2026 y tasa dg interéds anyal Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos da hipotecas residenciales.

Lines de crédite para capital de trabaje por B/A17,000,000, con
vencimiento el afio 2020 v taga ge interés anual Libor mas un margen.

Linea de cradito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadaments
B/.6,200,000 (CQF 20 mil millones), con vencimianto en 2020 renavable
& opcion de las partes y tasa de interés anual DTE mads un marmgen,

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadaments
B/.3.700,000 (COP 12 mil rillonss), con vencimienio en 2019 renavatle
& option de las partes v asa de interés anual [T mas un margen,

Lirea de crédito rotativa para capltal de trabajo hagty aproximadamente
B/.3,700,000 (COP 12 mil milionas), con vencimianto en 2020 renovapls
& opcion de fas partes v tasa de interés anual DTF mas un margen.
Total da financiamientos racibiios

Interases pat pagar

Meanas costos iniciales

Total de financiamientos

2018

78927 882

L des VoS

28,000,000

14,066,667

40,000,000

14,900,000

14,285 715

20,714,265

17,000,000

1,638,580

e BI5ARE
235,043,562
1,578,018
(B96.575)
£37.022.005

25,000,000

19,633,333

40,000,000

2,616,666

17,857,143

16,000,000

17,000,000

1,429,843

__1.340.483
188 023 850
1,451,588
(876.018)
188.590 222

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e

intereses en relacion a los financiamientos por pagar.
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(20)

(21)

Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

018 201
Reserva para prestaciones laborales y otras
remunaraciones Q36,817 831,344
Cheques de garencia 1,504,008 1,179,951
Otros 34680757 5863 853

Capital y Reservas
L.a composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

2018 2017
Acciones autorizadas con valor nominal de 8/.1,000 15.000 18,000
Acciones emitidas y pagadas al 1 de enero 15,000 15,000
Acciones en tesoreria {727} 0
Acciones al final dei afo 14273 =] 5,000
Velor en libros de fas acoiones al fnal del afio 14.273.000 356.000.000

El 28 de marzo de 2018, el Banco realizé la recompra de setecientas veintisiete (727)
acciones comunas a su matriz (2017: 0), con esta operacion el Banco registra estas acciones
en tesoreria dejando acciones en circulacién por 14,273 (2017:15,000)

Reservas
Naturaleza y propositos de las reservas:

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deteriore en su cartera de prestamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las utilidades no
digtribuidas,

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores a VRCOUIL,
hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimido, o el instrumento
se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable de la cartera
de crédito adquirida, el cual sera amortizado por 1a vida de los préstamos o hasta que sean
cancelados.

Reserva por Conversion de Moneda Extranjera

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en Ia conversion de moneda
extranjera a la moneda de presentacién en los estados financieros de las subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacién, para propésitos
de presentacion en los estados financieros consolidados.
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(21)

(22)

Capital y Reservas, continuacion

Reservas Regulatorias

Provision Dinamica

Se constituyen segln criterios prudenciales sobre todas las facilidades credificias que
carecen de provision especifica asighada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en &l estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las ufiidades no distribuidas.

Exceso de Provision Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencion Especial, Subnormal, Dudoso o Irrecuperable,
segln lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacion individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulatorias en el estado de cambios en el patrimonio v se apropia de las utilidades no
distribuidas.

Utitidad por Accidn
El calcutlo de la utilidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre ia cantidad promedio pondearada de acciones en circulacion.

Liilidad atribuible & los accionistas comunes:

2018 2017
Utilidad neta del aio 4897 259 5,394 128
Utilidad neta atribuible a log accionistas
cOmunes 4,582,758 2394128
Promedio ponderado de acciones comunes:
2018 017
Acciones emitidas el 3,000
Acciones en tesarerfa it}
Promedio ponderado de acciones comunes w4273 — 15000
A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes:
018 2017
Utilidad atribuible a accionistas comunes 5394128
Fromedio ponderado del nimero de
acciones comunas (basicas) 16,000
Utitidlad por accidn basica v diluida —.ond 61
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(23} Comisiones por Administracion y Manejo, Otras Comisiones Pagadas y Otros Ingresos
El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacién:

2018 2017
Comisiones por administracion y maneje:
Adminisfracion de fideicomisos 1,607,633 1,639,748
Cobranza por manejo 2,808,400 2,013,103
Administracidn de seguros 2776114 711,082
Otros 1.294.084 1.166.748

2687708 5530662
Ctros ingresos:

Ganancia en venta de crédito fiscal 575,594 218,372
Seguras 154,088 150,756
Venta de biznes adjudicados 84,305 116,581
Otros ingrésos 1,342,638 853 273
Otras comisiones pagadas _(BE7.475) _(606.579)

(24) Gastos por Comisiones
El detalle de-gastos por comisiones, se detalla a continuacion;

2018 2047
Gastos por comisiones de financiamientos:
Comisiones de VCN/papel bursati/certiiicado de inversidn,

CDT's 351,113 448 048
Comisiones de NCN, banos cubierios 155,350 315,294
Comisiones de lineas de crédito 436,531 558,094
Total de comisiones por financiamiento Q22 o4 1,310,438

(25) Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, ofros gastos de personal y otros gastos generales y administrativos se detallan a

continuacion:
2018 207
Salarios y ofros gastos del personat:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 5,566,604 4,997,770
Gastos de representacitn 893,328 849 518
Bonificaciones 374,338 426,821
Cuotas patronales 799,664 737,059
Prestaciones laborales 311,480 203,786
Viajes, viaticos y combustible 163,728 167,423
Otros 1,089,490 980,058

2285812 8,362,433
Otros gastos generales y administrativos:

Alquiler 693,668 632,597
Publicidad y propaganda B67 341 696,344
Mantenimiento de equipo 842,389 840,256
Utiles de oficina 118,282 119,438
buz, agua y telé&fonos 292 B85 282737
Cargos bancatios 168,269 111,649
Otros gastos 1,588,547 1,488 030

4191081 4171452

G
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(25) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacion

Plan de Opcion de Compra de Accionies
En al 2014 y 2012, 1a Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Ine. aprobo planes de
adjudicacion de opciones para los ejecutivos del Banco por 15,200 opciones con valor

- razonable unitario de B/.8,591 v 19,290 opciones con valor razonable unitario de B/.3,694,
respactivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de diciembre de
2018, estan vigentes un total de 29,491 opciones (2017 29,491), no se han cancelado
opciones (2017 0) y a la fecha no se han ejercido apciones, Estas opciones tienen un precio
promedio ponderado de ejecucion de B/.27.13 (2017: B/.27.13). Los planes le conceden a los
gjecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria (Holding),
Inc. a partir del primer aniversario de la asighacion en ambos planes. En el 2018 no se ha
registrado gasto por la emisidn de opciones (2017: B/.O).

{26) Impuestos

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco, constituido en la Republica de
FPanama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dltimos afios. De acuerde a regulaciones
fiscales vigentes, las compaftias incorporadas en Panama estédn exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Supetintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo ©
de la Ley & del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas jurldicas dedicadas al negocio de la banca en la Repiblica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a ia tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milldén quinientos
mil Batboas (B/.1,500,000} anuales, pagaran el impuesto sobre la tasa de impuesto sobre la
renfa aplicable a la renta neta gravable segdn la legislacién vigente en la Repiblica de
Fanama o el calculo alternativo el que resulte mayor,

Laley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
janio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberdn calcular ¢l impuesto sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombia El Salvador

Vigente 34% 30%
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(26) Impuestos, continuacion
El 28 de diciembre de 2018, ef Congreso de ja Republica de Colombia expidié la Ley 1943
(Ley de Financiamiento), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material tributaria,
cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion;

» Reduccién gradual en la tarifa del impuesto sobre la renta y complementarios corparativa
asi: afio gravable 2019, tarifa del 33%, afio gravable 2020, tarifa del 32%: afio gravable
2021, tarifa del 31%:; y a partir del afio gravable 2022, tarifa del 30%.

» Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el aho gravable 2019 y
del 3% para los afhos gravables 2020 y 2021, cuando la renta liquida gravable supere
120.000 UVT.

* Reduccién gradual y finalmente eliminacion de la renta presunta en los siguientes
terminos: affo gravable 2018, tarifa del 3,5%; afio gravable 2019, tarifa del 1,5%: afio
gravable 2020, tarifa del 1,5%; y a partir del afio gravable 2020, tarifa del 0%,

» Regla general que determina que serd deducible el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacion de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesto de renta). Como reglas
especigles se sefala que serd deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con la
actividad generadora de renta.

o £l 50% del impuesto de industria y comercio, podré ser fomado como descuento tributario
del impuesto sobre la renta en el afio gravable en que sea efectivamente pagado v en fa
medida que tenga relacion de causalidad con su actividad econémica. A partir del afio
2022 podrd ser descontado al 100%.

» Para los periodos gravables 2019 y 2020, se crea el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacién
con af impuesto neto de renta del afio inmediatamante anterior por lo menos en un 30% o
20%, con lo cual la declaracién de renta quedara en firme dentro los 6 o 12 meses
siguientes a la fecha de su presentacién, raspectivamente.

* A partir del afo 2017 las pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obtuvieren en los 12 periodos gravables siguientes.

» Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientas.

El gasto tolal de impuesto sobre la renta al 31 de diciembre de 2018, se detalla a
continuacion:

2018 2017
Impuesto sobre la renta, estimado 1,803,239 1,856,165
irmpuesto diferido por diferencias temporales {(43,023) (433,080)
Total de gasto de impuesto sobre la renta 1760216 1,423,085
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(26) Impuestos, continuacion

Tasa efectiva de impuesto sobre 1a renta es la siguiente:

018 2017
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 6.363.47 6817213
Gasto del impuesto sobre la renta 1.7 1 1,423 085
Tasa efectiva del impuesio sobre la renta _27.70% 20.87%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporarias relacionadas a la reserva para
perdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. El monto del impuesto diferido se incluye como
parte de los ofros activos en el estado consolidado de situacién financiera.

El impuesto sobre la renta diferido esta compuesto por los siguientes componentes:

2018 2017
Diferencias Impuesto Riferencias Impuesto
femporarias diferido temporarias diferido
Impuesto diferido activa
Reserva para perdidas en préstamos 603,038 170,464 313,625 89,075
Arrastres de pérdidas operativast! 2535 762 862,159 2.654.215 898 816
2.138.800 1032623 2,967,840 987.89%

(1) Corasponde a perdidas trasiadables en Colombia, zin fecha de expiracion,

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afio 987,891 554 811
Ajuste de aplicacion NIIF 9 44,019 0
Saldo al 1 de enerc de 2018 1,027,910 554 811
Provision para pérdidas en préstamos 41,371 820
Arrasires de pérdidas operativas {36 658) 432 260
lmpuesto diferido al final del afto 1032825 L H87.891

La conciliacién entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad neta
fiscal al 31 de diciembre de 2018, se detalla a continuacion:

2018 2017

Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 5353475 6.817.213
Calculo de gasto de impuesto sobre ia renta

“esperado” 1,588,368 1,704,303
Gastos no deducibles 930277 1,003,073
ingresos y gastos de fuente extranjera y exantos,

netos (762,911) (1,068,926)
Cambio por diferencias temporarias (43,023) (430,080)
Diferencia en tasas impositivas extranjeras 47.504 217.725
Total de impuesto sobre la renta 1,760,216  1,426.085
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(26) Impuestos, continuacion
Al 31 de diciembre de 2018, el Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamente B/ 584,988 (2017: B/.497,503) por las utilidades no distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadaments
B/.11,699,756 (2017 B/.9,950,063) de esas utilidades seran reinvertidas por un plazo
indefinida.

(27) Fideicomisos bajo Administracion
El Banco mantenia en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.198,053,832 (2017 B/.225153,486). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para el Banco. Para las
participaciones en entidades no consolidadas, ver nota 32.

(28) Compromisos y Contingencias
El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5) afios, para
el uso de los locales donde operan sus oficinas,

Al 31 de diciembre, el arrendamiento minimo que debe pagar el Banco es el siguiente:

2018 2017
Menos de un afio 736,800 471,793
Entre 1 — & afios 2,847 200 1,887 172

Al 31 de diciembre de 2018 existe un reclamo en curso interpuesto en contra de la
subsidiaria de El Salvador por la Defensoria del Consumidor, La Administracién del Banco y
su asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto
material adverso sobre Ia posicion financiera del Banco,

En el curso normal de sus operaciones, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de diciembre de 2018, el Banco ha emitido carias
promesas de pago por B/.59,484 283 (2017: BL.77,155,573).

(29) Valor Razonabie de Instrumentos Financieros
Ei valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes, Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando otras técnicas de valoracion,

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, v su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores de! mercado, los supuestos en 1z determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
El Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan Ia
importancia de los datos de entrada utilizadoes al hacer 1as mediciones:

= Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicion.

= Nivel 2! datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utiizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos U ofras
tecnicas de valaracidon donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

¢« Nivel 3: esia categoria contempla tfodos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categorfa incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan fa diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto v modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y ofros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las tecnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas uiilizadas para estimar las tasas de descuento.

E! objetivo de wilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una

transaccion ordenada de venta del activo o de fransferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.
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(29) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros y valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacion sobre el valor
razonable de activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
libros se aproxima a su valor razonable,

Valor Rarzanable

Valor en
2018 libros Nivel 1 Nivel 2 Nival 3 Iotal
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable;
Valorgs - VRGOUI 48,531,447 19,568,600 3,195,584 256,360 263 45 851 447
Valores - VROR 19,318,890 G 893,454 18,425,438 19,218,830
Activos financieros no medidos a vator razonable:
Préstamas por cobrar £50,568,551 0 0 709.420,908 708,490,908
Valores - CA 218 444 0 299,274 Q 259374
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Depdsitos de clientes - a plazo 239,680,540 0 0 239049227 230,649,222
Valores comerciaies negociables 90,688165 0 0 88,801,598  55.B801,598
MNotas comergiales negociahles 113,118,210 0 0 111,633,085 111,633,055
Bonos cubisattos 10,431 427 0 0 11,000,000  11.000,000
Bonos ordinatics 8,832 has 0 0 8,784,024 8,784,024
Cerlificados de inversin 15,863,531 0 0 15,880,104 15,880,104
Obligaciones negociables 18,997,888 0 0 18,909,131 18,409,131
Financiarmientos racitidos 237,023,008 0 0 236621544 238,621,544
Valor Razonable
Valor en
2017 libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable;
Valores disponibles para la verita 43,308 566 0,864,375 3767249 30,268 342 43208 566
Valores a valor razonable con cambios en resuliados 15,136,346 0 1362746 13,774,100 15,136,548
Actives financieroz no medidos a valor razonable:
Préstarmos por cobrar 098,262,473 ] 0} 655844030 GBE B44,039
Valoras mantenidos hasta su vencimiento 442 132 0 333,115 0 333,115
Pasivos;
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Leptsitos de clientas - 3 plaro 207 555 423 0 0 221,831,580 221,831,560
Valores gormarciales negociables 83,386,616 0 0 81,688,122 81,688,132
Nutag comercizles negociables 96,537,363 0 0 96,746,641 98,746 641
Bonos ordinarios 14,320,920 0 0 14,310,220 14,310,229
Certificados da mnversian 13,633,550 0 a 13,593,290 13,593,290
Obligagiones negociables 13,912,280 0 0 13,857,192 13,851,192
Finangiarmientos recibidos 188,589,222 0 0 182123962 182, 125,188

Al 31 de diciembre de 2018, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor
razonable sobre los valores a VRCOU!l y valores a valor razonable con cambios en
resultados.
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{29} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados y
los datos de entrada no observables significativos en la medicion del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2018 v 31 de diciembre

de 2017
Informacion cuantitativa de oz valores rasopabies Nivel 3
Bango (promedio ponderado)
Técnica de valuacion Supyestos no observableg 2018 2017
Bonos Hipetecarios Flujoz descontados '
Supuastos de 2.15% - 0,13% (0.76%) 4.48% - 0.94% (1.28%)
Incumplimlents scumufade
(En inglés “SDA"
Supuestos de Veloeidad de 45,4456 « 17.50% (42.19%) 48,95% » 21.01% (42.86%)
fepagl scurmsiads
(Eringlés "PSA" y “CRR™
Porsentaje d¢ recobros B01% 20%
Tiempe extimade para 12 mesez 12 mesos
efectuar [os recobros
intareses Residnalas an Flujos descontados Sypuestos de 2.15% - 0.13% (0.£5%) 4,48% - 0.14% (0.84%)
fidminomiss Incumplimiente acumulade
(Em ingtée "SOAN
Supuestos de Veloeiiad de 48.44% - 19.28% (47 42%) 48.85% - 21.01% (41.42%)
repago acumulado '
(En inglés “F3A" y "CRR")
Parsentaje de recchros 0% 0%
Tiempo estimsdo para 12 masas 12 mases
efectuar log pecobios
Ecnos del Gobierno B models de valuacion as N/A NiA, N/A

bess eh dizlintes pravies de
raferencias observables en
ur rnercade ectivo.  Valor
pricsente de los flujps de un
titulo, descontandolos aon
la tase de referencia y &t
IMARGEN rorres pondie nte
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panam4)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Instrumnento Financlero

Taenica de Valoragin y
Dato de Entrada Utllizade

No metidos a valor razonable:

Dépositos de clientes

Vialores g toste amertizado

Préstamos

Valores  verdidos  bajo
FECOMETE

acuerdos  de

Financiamlentos recipidos

Eenos ordinarlos

Valores comergiates negodciakles

Chligaciones negociables

Motsz  cormergiales
certificados de inversidn

negogiables  y

Para los depositos de ahortas sy valor razonabie
raprésenta ef monto por cobrarfrecible a f& fetha
det reporte, Para los depdsitos a plazo sy valar
razengkle se determing utilizando los flujos futures
de efectivo dezcontados 3 1a tasa de interés actus!
di mersAado.

Su valor razonable represents el monto por
cobrar/iesibit 2 & feche del reporte,

B valor mzonable para los préstamos repiasents
‘= cantidad descontada de los flujos de efectivo
futuros estimadoa a reciple. Los Agjos de efectivos
prowiites s descusntan a las tesas actuales de
mercado para determinar su valor razonabie,

Flujos de efective descontados usando |as tasas
de interés del mercado parg financiamients de
ndevas  deudas con  venclimients  remanente
similar,

El valor razonzbie para los préstamos por pagar
con reajustes semeatrales de fasa de intergs, se
determina ufilizando los flujps futums de efective
descontades & Ja tasa de interée actus! de
marcado,

El valor rezonable para 195 bonos ordinarios =e
determing utiizando los flujos fuluros de efectivo
dezcontadn: a Iz fasa de interés actusl de
mearcado.

El valor razonable pars ios valores comerciales
hegociables s determina utilizande los flujos
futures de efective doscontados a la tasa de
interés actug de mersado,

Bl wvalor razonable pars las  obligacionss
negociables se determing  utilizando los flujos
futuros do efectivo descontados & 1a tasa de
interés actia de mercade.

£l valor eayonable para las notss comercigies
negociebles v cerificados de  inversion  se
determing utifizando loe flujos fuluros de efective
degcontades & fa tasa de interds actual de
mercada.

El s_iguiente cuadro a continuacion, presenta la reconciliacion al 31 de diciembre de 2018 para
fos instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segun

la jerarquia de niveles de valor razonable;

Saldo al inicio del afio
Utilidades o (pérdidas) totales:
En el extado consolidado de resultados

En ef estado consolidado de utilidades integrales

Compras

Liquidaciones
Salde al final del afio

2018
44,041,042

1,125,184
(85.997)
4,344,273
(5.629.803)
42,704 699
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2017
45,752,935

970,056
(389,310)
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Vaior Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aungue el Banco considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supoestos ulilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los
siguientes efectos:

2018
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados (Pérdidas) Integrales
Favorable {No Favorabies) Eavorabie (Mo Favorablas)
Inversiongs a valor razonable con
cambios en resuitado 75,770 {76,39% G 0
Valoras 2 VRCOUI v} —_—.n (45) 162
L5770 8355 —(45) 182
2017
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consalidado de Resultados {Pérdidas) Integrales
Edvorable {No Favorables) Eavorable (No Favorables)
Inversicnas a valar tazonable con
cambios en résultado 1,108,247 (761,840} a 0
Valores disponibles para la venta a e 3 1,141,708 RN
Q8,247 (7671.940) 1401706 wd92,1,133)

Los efectos favorables y no favorables de fa utiizacion de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han side calculados recalibrando los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos raronablemente son de 0.5% por debsjo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marce de control con respecto a la medicion de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente 2 [a Vicepresidente FEjecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

Verificacion de los precios cotizados;

« Validacion o “re-performance” de los modelos de valuacion;

» Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacion;

*» Kevision de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra e} mes anterior.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Vaior Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

(30)

El Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalla
y dotumenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusién que
dichas valuaciones cumpten con los requerimientos de las NHF. Esta revision incluye:

s Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco:

= Obtener un entendimiento de como el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleja las fransacciones actuales del mercado;

»  Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion,

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

Informacion de Segmentos

La informacion por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracion de fidefcomisos: Dentro de este concepio se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestibn de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gasios de operacion del
Banco quien es contratado bajo contratos de administracion para llevar a cabo dicha
funcidn.

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que el Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento v la parte proporcional que
corresponde a las comisionas por cobranzas.

- Préstamos personales como activos; Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
el Banco mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento v la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, . A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Informacién de Segmentos, continuacion
- Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por otras
inversiones det Banco,

Préstamos
Administracién de Hipotecas personales Otras
2018 fidwicomisos como activos  como activos  inversiones Total

Ingreso de interezes D 37,393 045 6,068,616 2,438,427 45,900,988
Comisionez  por  ofofgamiente  de

Presimos 0 2,183,125 638,308 ¢ 2,819,523
Gastos de infereses y comisiones 0 (28,174.570) (1.823,665) (2,377,143)  (32,375.,378)
Frovisiones para pérdidas  en

préstamos y en inversiones en

valares a VRCOU y CA o (663,354) {564.478) 0 (1,032,663)
Comisfones  por  administracién  y

manejo 2,612,278 2822783 252,639 Q 5,687,708
Ganancia heta en inversiones { 0 a 1,604 056 1,504,959
Qlres ingresos natos de comisiones & 1,300,543 88,440 110,067 1,489,050
Gastos generales y administrativos (1,618.851)  {11.886.608)  (3.325052) (521.001) _(17.661.512)

Utilidad por segmento antes de
Impuesto sobre la renta

2870854 1532887  _ 8863090 _.B.357475%

Activos del segmento £70.924 665 56,328,828 76811074 814 085567
Pasivos del segments B48. 720,175 #1,860,472 04585 025 F43.145 872
Préstamos
Administracion de Hipotecas parsonales Citras
2017 fideicomisos como actives  como activos  inversiones Tatal

Ingraso de intereses 0 32,087,019 4,866,612 3,235,847 40,188,478
Comisiones por  otorgamiento  de

préstamos 0 1,882 080 685,245 0 2.547,534
Gastos de intereses y somisioneas 0 (25,043,705) {1,563, 754) (1,884,710)  (28,552,169)
Frovisien para pérdida en préstamos 0 {372,221) (140,387) 0 {812 648)
Comisiones  por  adminigtacion y

managjo 2,368,565 2,045,464 226,653 0 5,530,652
Ganancia mets en inversionsas 0 o 0 2,960,280 2,960,280
Otros ingrésos netos de comisiones 0 571,654 71,371 89,785 TR2.813
Gastos ganerales y administrativos {1,384 278 {10,824 574) (3,030,447) (748 258 _(16,087 557)
Utilidad por segmento antes de

Impuesta sobre la renta 574,287 1135660 1124343 2,082,947 6817.213

Activos del segmento R | 584 B8 620 50,570,447 63965380 B5H0.523 447
Pasivos de! segmento et 083.004.120 S3.0ed4ls 42181044  £20.235.536
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{30) Informacién de Segmentos, continuacion
La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

2018 Panam# El Salvadar Colombia Total

ngraso de intereses 30,268,157 2,405,270 6,229 561 45,600,288
Comisiones por otorgamiento de préstanmos 2,296,727 522,796 0 2,818,523
Gasios de inlereses v comisiones (23,538 441) (5,608,187) (3.228.750) {32,375,378)
Provisiones pars pérdidas en prestamos y en

inversiones en valores a VRCOUly CA {580,059) (257,790} (195,014) (1,032 863)
Comision por administracién y mangjo 4,510,081 1,038,603 139,024 5,887,708
Ofros ingresos netos de comisiones 25 508 483,336 89,908 1,489,050
Cianancis neta por inversiones 1,336,303 i} 168,656 1,504,959
(5astos generales y administrativos (12,293 366) (2 867.227) {2400 519 (17,651,512}
Utilidad por segmente antes de impuesto

sobre la renta 2023208 - L1 RO 712 488 e, BB 475
Activos det segmernto 612,298 408 126045785 66718374  B14.065.567
Pasivos del segmento A 70975 114288201 3678498  [40.140672

2017 Fanama El Salvador Colombia Total

Ingreso da interases 28,245,534 3,436,180 8,518 764 40,198 478
Gomisiones per otorgamiento de préstamos 2,104,222 443,112 0 2,547 834
Gastos de intereses y comigionss (20,590,279} (4,516,457) (3,445 435} (28,552, 169)
Provision para pérdidas en préstamos {342,828 (113.326) (86,494} (517,648)
Cormigiores por administracion y mangjo 4277457 1,138,080 120,145 5,530,682
Ganancia nata por inversiones 2817301 o 32,979 2,960,280
Otros ingresos netos de comisiones 210,267 207 G638 14,908 732,813
Gastos generalps y agministrativos {11,385 456) (2,669 458) (2,082 B258) (16.087.657)
Utilidad por segamento antes de impuesto

obre Iy anta te P _A4A7238  ..2920731 az9.044 £.817.213
Aclivos del segmento £20.870.707 N EWLS: E0.203444 G99 823,447
Fasivos del segmento 492 213,868 100,147 488 26,874,408 629 235 536

(31) Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
otorgan prestamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferenciales,
recibiran un subsidio trimastralmente como un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segun 1a
ley 8 del 15 de marzo de 2010 que dereoga el articulo 6 de la ley 3 de 1085, se aumenta el
beneficio de un credito fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince (15) ahos
para préstamos nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que ia
entidad financiera hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencia
del mercado, que haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamente
recibidos en concepto de intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios
preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repablica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta, El
crédito flscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante fa cual se prorroga la lay
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado Unicamente
para ef pago del impuesto sobre la renta.  Si en cualquier afo fiscal ta entidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferirlo,
en todo o en parte, a otro contribuyenta.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(31} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacion

Al 31 de dictembre de 2018, el Banco registrd neto de reserva la suma de B/.10,595 444
(2017: B/.8,481,623), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de
préstamos hipotecarios residenciales, &n este mismo afio, el Banco ha vendido a terceros
crédito fiscal de afios anteriores por la suma de B/ 11,256,701 (2017 B/7,342,053)
generando una ganancia por la suma de B/.575,594 (2017; B/.218,372).

Al 31 de diciembre de 2018, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.8,097 687 (2017:
B/.8,479,096) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacion financiera.

(32) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas

La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco mantiene
una participacion y actia como agente de la misma. (Ver Nota 27).

Participacion mantenida

Tipo Naturaleza y proposito por el Banco
Fideicomisos de Generar: Inversiones en los bonps
titularizacidn de e  Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos del Baneo los fideicomisos

o  Comision por administracidn y manejo de
cartera de préstamos

Estos fideicomisos estan financiados a fravés de
la venta de instrumentos de deuda,

La participacion mantenida por el Banco en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (2017: 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos,

Durante el periodo 2018, el Banco no ha otorgado apoyo financiere a las entidades
estructuradas no consolidadas.

(33} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

Las principales leyes v regulaciones aplicables en la Republica de Panamé se detallan a
continuacion:

() Ley Bancaria
Las operaciones hancarias en la Republica de Panamé, estan reguladas v supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta &l texto tnico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por e
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y jas normas que lo rigen.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(&)

(c)

Ley de Fideicomisa

L.as operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017,

Ley de Valores

Las operaciones de puesto de bolsa en Panamd estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No.67 del 1 de
septiembre de 2011.

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo No.8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
gue las mismas estan obligadas a cumplir con [as normas de adecuacion de capital y
sus modalidades,

Las principales regulaciones o normativas en la Republica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacion de estos estados financieros consolidados se describen a
continuagion:

(@)

(b)

Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panama el 9 de julio de 2013

Esta Resolucion establece el fratamiento contable para aqueltas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos vy las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros contables vy los estados financieros consclidados sean preparados de
conformidad con las NHF conforme lo requiere el Acuerdo No.006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el calculo de una provisidn o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que el
célculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provision o reserva bajo normas prudenciales
S& reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamenta evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

Acuerdo  No.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adguiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de mayo de
2009

Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (8) afios, contados a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Pablico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutes.  Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, deberé efectuar un avallo independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
an fas NIF.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
De igual forma el Banco debera crear unag reserva en 1a cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus ulilidades no distribuidas; b) utilidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer afio:  10%
Sequndo afio; 20%
Tercer afto;  35%
Cuarto afio:  15%
Quinto afo:  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido vy, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoriz
para fines del caleo del indice patrimonial.

{c) Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013 establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el proposito de determinar fas provisiones especificas vy dinamica para la cobertura
del riesgo de crédito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece clertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de ravelacion de las
NIIF, sobre la gestion y administracion del riesgo de crédito,

Este Aguerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.00B-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.008-2002 de 12 de agosto de 2002 y el
articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
lag facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudose, o irmecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento &l monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, caloulada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
0 hacia fas utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

La tabla a continuacién presenta la cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, 8. A.
(banco panamefia) clasificada segln este Acuerdo v la provisién especifica:

2018 2017

Clasificacién Cartera Reserva Cartera Reserva
Narmal 485 859 514 0 429 220,383 0
Mencion especial 5055 986 240,425 2,400,218 131,800
Subnormal 1,787,243 224 671 1,502,959 226,404
Dudoso 2,851 141 678,282 1,308,821 344,906
Irrecuperable 1,826,916 286,234 630 594 111,778
Total de cariera expuesta a

costo amortizado 501,180,800 1426612 435069 985 816,888

La clasificacion de |a cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2018 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos al consurmidor 478,974 707 17154687 50514066 501180800

2017 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos al consumidor 424 031,337 L0966 451 2882107 435 069 085

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses
se ha suspencido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el incumplimiento
de pago conforme a los sefalado en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B/.1,615,393
(2017: B/.1,342,105).

Provision Dinamica

El Acuerdo No.4-2013 indica que la provisidn dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cuat se rige por criterios prudenciales propios de fa regulacion bancaria. La provision
dinamica se constituye con periodicidad trimestral $0bre tag facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en &l rubro de reserva
legal en el estado consolidade de cambios en el patrimonio vy se apropia de las
utilidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacion de capital establecido por la Superintendencia.
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(33} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
El saldo de Ja reserva dinamica del Banco se detalla & continuacion:

2018 2017
Banco La Hipotecaria, S. A. 4,844 652 4,844,652
La Hipotecaria, 5. A, de C.V. 1,468,411 1,416,926
La Hipotecaria C. F., 8. A, 601.678 601678
Totat 6,914 741 6.863.258

Con el actual Acuerdo se establece una provisidn dingmica la cual no sera menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo comrespondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

For requerimientos del Acuerde No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/.968 783 (2017: B/.701,268) que representa el exceso de reserva regulatoria de
crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segtin NHF,

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de El Salvador se detallan a
continuacion:

(a) Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)
Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenide en e Decreto
Legisiativo No.448 del 09 de octubra de 1973.

(b) Ley de Valores
Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en E! Salvador estan regutados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a ia legislacion establecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 deal 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejd de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacion y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir
det 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Unico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repitblica de Colombia se detallan a
continuacion:

(&) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
(b))  Impuesto al Patrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de MHacienda
y Crédito Pdblico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales v sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de rigueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millongs de pesos e
inferior a fres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% v se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio s& presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuestos.

{34) Cambios en politicas contables
Excepto por los cambios a continuacion, el Banco ha aplicado consistentemente las politicas
contables establecidas en la Nota 3 3 todos los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados.

NHF 9 — Instrumentos Financieros

El Banco ha adoptado la NIIF 9 Instrumentos Financieros emitida en julio de 2014 con una
fecha de aplicacion inicial del 1 de enero de 2018, Los requerimientos de la NIF 9
representan un cambio significativo de la NIC 39 Instrumentos Financleros: Reconocimiento y
Medicion. La nueva norma trae cambios fundamentales en [a contabilidad de los activos
financieros y en ciertos aspectos de la contabitidad de los pasivos financigros.

L.os cambios clave en las politicas contables del Banco resultantes de su adopcion de fa NIF
9 ze resumen a continuacion:

Clasificacion de activos financieros y pasivos financieros

La NIF 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para activos financieros;
medidos al costo amortizado (CA), valor razonable con cambios en otras utllidades integrales
(VRCOUI), y valor razonable con cambio en resultados (VRCR). La clasificacion de NHF @,
generalmente se basa en el modelo de negocio en el que se administra un activo financiero y
sus flujos de efectivo contractuales. La norma elimina las categorias existentes de ta NIC 38
de mantenidas hasta el vencimiento, préstamos vy cuentas por cobrar y valores disponibles
para la venta. Conforme a {a NIIF 9, los derivados implicitos en contratos donde el anfitrion es
un activo financiero en el alcance de la norma nunca se bifurcan. En cambio, &l instrumento
hibrido completo se evalla para su clasificacion, Ver Nota 3, Para una explicacion de como el
Banco clasifica los activos financieros seguin la NIIF 9.

La NIIF 9 conserva en gran medida los requisitos existentes en la NIC 39 para la clasificacion
de los pasivos financieros. Sin embargo, aunque segin la NIC 39 todos los cambios en el
valor razonable de los pasivos designados bajo la opcidn de valor razonable se reconocieron
en resultados, segan la NHF 9, los cambios en el valor razonable generalmente se presentan
de la siguiente manera:

» el monto del cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo de crédito del
pasivo se presenta en ofras utilidades integrales, y
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(34) Cambios en politicas contables, continuacién
+ o monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en utilidad o pérdida. Ver
Nota 3, para una explicacion de como el Banco clasifica los pasivos financieros segun la
NIF 9.

Deterioro de activos financieros

La NIIF 8 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida” en ta NIC 39 con un modelo de "pérdida
crediticia esperada” (PCE). El nueve modelo de deferioro también se aphica a ciertos
compromisos de prestamo y contratos de garantia financiera, pero no a inversiones de
patrimonio.

Segan la NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen antes que de acuerdo a la NIC 39. Ver
Nota 3, para una explicacion de como el Banco aplica jos requerimientos de deterioro de la
NIIF @.

Transicién
Los cambios en las politicas contables resultantes de la adopcién de fa NIIF 9 han sido
aplicados retroactivamente, excepto como se describe a continuacion.

* Los periodos comparativos no se han reexpresados. Las diferencias en los valores en
libros de los activos financieros y pasivos financieros resultantes de la adopcion de la
NIIF 9 se reconocen en las utilidades no distribuidas v reservas acumuladas al 1 de enero
de 2018. En consecuencia, la informacion presentada para 2017 no refleja los requisitos
de la NHF @y, por lo tanto, no es comparable a la informacidn presentada para 2018
segun ta NHF 9,

* Las siguientes evaluaciones se han realizado sobre la base de los hechos vy
circunstancias que existian en la fecha de la aplicacion inicial:

c La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo
financiero.

o La designacion y revocacién de designaciones anieriores de cierlos activos
financieros y pasivos financieros medidos a VRCR.

o La designacién de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos
para negociar como en VRCOUL,

+ 3i una inversion en valores de deuda tenia un riesgo de crédito bajo en la fecha de
aplicacion inicial de la NIIF 9, entonces e Banco ha asumido que el riesgo crediticio sobre
el activo no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Para obtener mas informacion y detalles sobre los cambios y las implicaciones resultantes de
la adopcion de la NiIF 9, consulte la Nota 35.

NIIF 15 — Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con clientes

El Banco ha adoplado la NHF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes desde el 1 de enero de 2018, fecha de su entrada en vigencia,
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(34} Cambios en politicas contables, continuacion
De acuerdo con la evaluacion realizada por el Banco, esta norma no ha tenido un impacto en
las politicas contables de reconocimiento de los ingresos por honorarios y comisiones,

La adopcion de la NIIF 15 no tuvo impacto en la oportunidad ni en el monto de los ingresos
por honorarios y comisiones de los contratos con clientes y los actives y pasivos relacionados
reconocidos por el Banco. En consecuencia, el impacto en la informacion comparativa se
limita a los nyevos requerimientos de revalacion.

(35) Activos Financieros y Pasivos Financieros
Clasificacion de activos financieros y pasivos financieros
La siguiente tabla proporciona una conciliacion enfre partidas individuales en el estado
consolidado de situacion financiera y categorias de instrumentos financieros;

inversiones
Mandatorio a en valores a
YRCR VRCOUI Costo smertizado Valor en libros

31 de digiermbre de 2018

Activos financieros

Depositos en bancos: 0 0 28,770,012 38,770,012

Inversiones en valores:

Medidas a costo amonizado 0 | 218,321 218,321
Medidas a valor razonable 19,318,890 48 831 447 0 87 880,337

Préstamos a costo amortizado 1] 0 690,171,589 660,171 589

Total de activos financioros 19,318,890 48 531 447 728,160,822 TeY.011,289

Pasivos financieros;

Depdsitos de clientes:

- De ghorros lopates 0 0 1,038,387 1,038,387
Da ahaorros extranisros 0 0 BET 914 557 914
A plazg Incales Q 0 180,882 818 180,882,818
A plazo extranjeros 0 0 57,264 547 57,264,547

Valores comearciales negociables ¢} v] 80,688,185 90,683,165

Notas comerciaies negociables 0 0 112,118,210 113,118,270

Bongs cubiertss 0 Q 10,431,427 10,431,427

Bonos ardinarios 0 Q 8,832 345 8,832,345

Certificados de inversion 0 0 15,893,531 15,883,531

Obligaciones negociablas 0 6] 18,097 838 18,997 888

Financiamientos racibidos 0 0 237,023,005 237 023,005

Total de pasivos financiercs [} a 734,728,237 734,728 237
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(35) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacidn

Disponible Mantenidas Préstamos
para la Costo hasta sy y cuentas Vator en
Negociables venta Amortizado vencimiento por cobrar libros

31 de diciershre de 2017
Agtivos financieros
Efectivo y efectos de cajay

depositos en bancos [ 0 0 [ 27 534,184 27,534,184
Inversiones en valores:

Madidas a costo amortizads Q 0 ) 442,132 0 442 132

Medidas a valor razonable 15,126,846 43,833,851 0 & [n} 59,070 427
Fréstamos a costo amortizado a 8 0 0 GOB5,262,473  BOG DE2 473
Total de activos financieros 15,138,848 43 047 B8] 0 442,132 623796657  Bha.a09 216
Pasives financiergs:
Depositos de ciientas:

De shorros localas 0 Q 851,086 0 O 851,006

D& ahorros extranjeros 0 0 138,388 0 G 139,388
A plazo locales 0 0 190,832431 0 0 1890832431
A plazo extranieras 0 0 17,934,223 0 a 17,934,223
Valpres comergiales negociables o] 0 B3.386 678 o a 53,386,616
Netag comerciales negociables ] 0 BE,537,363 0 0 96,537,363
Banos ordinarios 0 0 14,380,920 0 0 14,3590 920
Cedificados de inversidn 0 0 13,633,338 0 0 13,633,339
Obligacienas negociahles 0 a 13,412,290 0 0 13,912,290
Finangiamiartos recibidos 0 0 188,509 223 0 0 188,599,222
Total de pasivas financieros 0 0 BE0,215 888 0 Q 620,216,885
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(35) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacién
Clasificacion de activos financieros y pasivos financieros en la fecha de aplicacion inicial de fa
NIIF g
La siguiente tabla muestra las categorias de medicidn originales de acuerdo con la NIC 39 y
las nuevas categorias de medicion segun la NIIF 9 para los activos y pasivos financieros del
Banco al 1 de enero de 2018.

Nueva Vator en Nuevo valor
Clasificacion clasHficacidn tibros criginal en libros bajo
original bajo NIC 39 brasjo NIIF 8 bajo NIC 39 NHF 9
Activos financieros
Efectivo y efectos de caja Préstamos y cuentas Costo :
Depdsites en bangos por cobrar amortizado 27,534,154 27,534 184
Inversionas en valores:
Valores mantenidos Costo
*+ Instrumentos de deuda hasta sy vencimienio amoriizado 442,132 441 248
Digpanibles para
+ Instrumentos de deuda (a) » venta VRGR 3,600,013 3608912
Disponibles para
« Instrumentos de deuda venta VRECCLI 40,323 668 40 323,668
s Instumentos de deuda VRGR VRCR 15,136,846 15,136,848
Prestamos y cusntas Costo
Préstamos & costo amaortizado por cobrar amortirado 508 262,475 596 120,432
583,309,218 683,166,291
Pasivos financieros:
Lepositos de cllentes:
De ahorros logales Costo arnartizada Costo arnortizado 851,096 851,006
De ahotros extranjeros Costo amortizada Costo amortizado 139,388 139,388
A plazo locales y extranjeros Gosto amortizado Cosio amortizado 208,766,654 208,766,654
Valores comerciales negaciables Cogto amarizade Costo amortizatin 83,386,616 23,386,618
Notag comarciales nagociables Costo amortizado Costo amortirado 96,537 363 86,537,363
Bonos ardinarios Costo amortizado Costo amoriizado 14,380,820 14,390,920
Certificados de inversién Costo amortizado Costo amartizado 13,633,339 13,635 359
Obligacicnes negociables Costo amortizaco Costo amortizado 13,912,200 13.8912,280
Financiamientos recibidos Costo amortizade _Costo amorlizedo 168,668,228 188,599,222
Total de pasives financieros 520,215,888 620,216,588

Las politicas contables del Banco sobre la clasificacion de los instrumentos financieros
conforme a la NiIF 9 se establecen en la Nota 3. La aplicacion de estas politicas dio como
resultado las reclasificaciones establecidas en la tabla anterior y explicada a continuacion:

(a) Bajo NIC 39, estos instrumentos de deuda fueron clasificados como valores disponibles
para la venia, estos activas han sido clasificados, bajo NIF 9, a valor razonable con
cambio en resultados (VRCR) debido a que no cumplen con el criterio de solo paga de
principal e intereses (SPPI).
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(35} Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion
La siguiente tabla concilia los valores en libros bajo la NIC 39 con los montos en libros bajo
NHF 8, en la transicion a ta NIIF 9 el 1 de enero de 2018:;

31 de
diciembre
2017 1 de energ
NIC 39 Reclasificacion Remedicidn NIF §

Activos financieros
A costo amertizado
Efective y equivalentes de efactivo
Saldo iniciat 27,524,184 0 0 27,524,154
Saido final 27,534,184 o 0 27,534 184
Prastamos

Saldo inicial 506, 282 AT3 0 0 596,262,473

Remedicion a. 0 (142.041) (142,041}
Saldo final 596 280 4T3 0 (142 DAY 596,120 432
Inversicnes en valores

Saldo inlcial 442 132 ¥} 0 442 137

Rarmedigidn o] ] (BR4) {884)

Saldo final 442,132 0 (884} 441,243
Total & costo amortizado fi2d, 233,739 0 (142,925} G4 065,864
Disponible para fa vents
Inversiones en valoras:

Saldo inicial 43,833,581 ] g 45,8935 881

AVRCOU « Instrumento de deuds 0 (40,323,658) g (40.323,668)

AVRCR 5 (3,600,613 o] (3,608 813)
Saldo final 43 953 Boy (43,933,581 . 0 i
VRGOUI - instrutnento de deuda
thversiones en valores:

Saldo inicial v} 0 0 0

De disponible para la venta Q 40,323 668 0. 40,323,668
Salde final 0 40,323 (G5 0 40,323, 668
Total VRGO 0 40,323 668 0 40,323 668
YRCR
inversiones en valores:

Saldo inicial 15,136,848 & o] 15,138,845

De disponible para la venta o 3609913 o 3,608,913
Saldo final 15,136,846 3,608,913 5] 18,748,755
Total VRCR 15,136,846 3.609,91{:‘_ 0 18,746 759
Total activos financieros 583,309,218 0 (142 525) 683,156,291
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{35) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacién

M de
diciembre

2017 1 de enero

NIC 29 Reclaslficacion Remedician NIIF 9
Fagivos financieros
A costo amortizada
[epasitos de clientes 209,757,138 % 0 208,757,138
Titulos de deuda amitides 221,560,528 i 0 221,860,628
Financiamientos racibidos 188,589,222 0 0 188,560 222
Total costo amortizado 620,218,888 G 0 620,216,885

La siguiente tabla analiza el impacto, neto de impuestos, de la transicidn a la NIIF 9 sobre
reservas y utllidades no distribuidas. El impacto se relaciona con la reserva de valor
razonable y las utilidades no distrtbuidas. No hay impacto en otros componentes de
patrimonio.

Impacto de la
adopeitn de NIIF 9
1de enero 2013

Reserva de valor razonable

Baldo al clerre bajo NIC 39 (31 de diciembre de 2017) 1,738,846
Camblo en ¢lasificacion de inversion disponible para Ja verts 8 VRCR {113,4017)
Reconoeimiente d¢e PCE bajo NIF 9 para valores de invarsion a VRCOW 119,147

Saldy iniciat baje NIEF @ (1 de enero de 2018) 1,744 592

Utllidades no distribuidas

Saldo Al cierre bajo NIC 39 (31 de diciembre de 2017) 21,932,674

Cambio en clasificacien de inversion disponible para la venta 3 VROR 113,401

Impuesto diferido 40,020

Recongeimisnto de PCE balo NIIF § para préstarmnos (142,041}
Reconocimiento de PCE bajo NIF 8 para inversiones VRSOUL (119,147)
Reconocimiente de PCE baje NIIF § para inversiones costo amortizade R (383
Salda inicial bajo MIF 9 {1 de enero de 2018) 21,824,024

La siguiente tabla presenta la conciliacion de;

La provision por deterioro al clerre para activos financieros de acuerdo con la NIC 39.
l.a reserva de ECL de aperiura deferminada de acuerdo con la NIIF 9 al 1 de enero de

2018,
31 de ditiembre
2017 1 de enero
NIC 39/NIC 37 Reclasificacion Remedicicn NIE 8
Reserva para pérdidas en préstamos de actierdo
con 13 NIC 39 / activos financierss & costo
amortizado segln la NIF @ 313,625 a 142,925 456 550
Invergionzs en valores de deuda disponibles pars
la venta de aguerdo con la NIC 3% / activos
financieros de dauda en VRCOU! bajo ta NIIF 9 ) ¢ 0 119147 _ 119,147
Totat 313,823 0 262,072 575,687
104
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BANGCO LA HIFOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panam4, Repablica de Panarmsd)

Anexo de Gonsolldacion - Informacion sobte ¢l Estada Gonsolidado de Situacion Financiera

31 de dlciembre da 2018

{Clfras en Batboas)

bnexo f

Activos
Efective y afectos de caja

Bapdaitos en bupdos!
A la vista en baneos loces
A la vista en bancos del extesior
Afarre gn DARCes lnoales
Ahorrs en baneas del extrior
Tatal de depdsitos en bantos
Total de efective, eftctoy de cuja y depdsltos
en bantos 4 cobio amertizado

Inyersionts ¢n valores
Resenva de vitlords a costo amontizado
inverslones, netas

tnvershn en altiada

Préstamos

irtérgsas por cobrar

Reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos 8 coste amortizado

Prapiedades, equipos v Imejoras, netd

Cuentae e interasis por cobrar

Cuenias por cabrar companiag relasionadas
Cradite fiscal por realizar

Irpuesto sohre b renta diferido

Ctros activos

Total de actives

Pasive y Patrimonic

PRaivos:
Depdsitos de elients:
e ahorros focales
Ui ahorros extranjercs
A pligs fociles
A plako extranjeros
Intarages por pagar
Total de depositos de clientes

Valores somerciales negoctables
otes comerciales negonitles
Bonos cubleros

Obiipacienes negoclahies
Cartificadas de imnvession

Eonos ordinarios

Cugntiads por pagar relaclonadas
Finansiamientes rechidos
Impuesto sobre La renks por pagar
Qtros pasivos

Total de pasivos

Fatrimenio:
Actitnes comunes
Capitat adicion pagade
Acriones an tesoreria
Reserva de capltal
Reservas de valor fazenablz
Reservs ragulatoria
Reserve por convarsion de moneda extranjera
Utllidades mo disl ibyidas

Participacian no conlralidr
Tolal de patrimonio
Total de pasives v patrimonio

La La

Banco Hipotecaria de Hipotecaria
Gonsolidade  Eliminagiones  Subitatat  ka Hipotecaria, & A, Colembia, C.F.  El Salvador de GV,
350,856 0 380,556 349214 4az Q50
30,673,537 (8,508, 2248) 36.481,772 (435,932 2,468 456 3,578,404
5,030,006 5.805.235 231,671 G 0 23167
1,088 281 (754,792) 1,853,073 1,088,281 G484 4901 108891
958.285 182890 205268 205488 0 1,303
B, 770017 {1.502) 353,771,014 21,741,708 3,110,337 3917 868
38,120,685 {1,903 38,122,870 32,080,023 3112828 3,918,818
63,059,658 Q 8,069,658 653947 483 4,122,175 o
877 1 oy &7 8 g
GR.OEE,TEY £€3,068,781 63,848,600 4122175 o)
U (33546,744) 33546724 51,284,454 ! 352,760
058,506,501 ¢ B33,536.501 S01,180,800 S5.460,163 130,887,518
1,835,088 { 1,635,088 56,533 245,620 430,885
503,088 o 603,088 287,508 57851 217,778
G5 .068,551 0 £89,58%.551 501,858 075 B8.515,052 131,100,654
2,935,500 a 2,833,309 2380 318 269,100 334,887
2,202 556 Q 2252 536 1,817,664 12207 4003 545
30000 (1.410,064) 1,440,064 1,440,064 0 o]
8,057 567 o 8,007 687 8,097 657 0 o
1,032,528 [} 1,088.623 71,827 585,462 65,334
2831412 o A821.413 2,083,307 624 Va6 225378
E14,085567  (45,005.710y 849,124,277 G2 bus 9ns 85,718,574 136,413,947
1,008,387 0 1,028,38% 1,038,387 0 8
3a7.914 {1,002) 529,814 550,816 0 0
180,852,815 (3R.125,960) 213018778 190,882 818 32,135,980 o
W7, 264,547 32,135,950 24,128,587 RO.129 587 a 0
1.533.1148 a 1533, 175 1,177,554 388 BEY ]
241,278,841 (1,90 244278743 208,787 162 32,491,581 g
40,888,165 0 oL.688,185 Q0,558,164 o o
112,118,210 0 113,118,210 113,119,210 0 v
10,431 427 0 10431 427 10,431,427 [ 0
18,207 288 a 183,527,588 o] Q 18,997 448
145,583,531 ¥ 15,893,531 g v} 186,553,531
8332345 0 BBIE 248 0 8,832,345 o
0 {1,470,064) 1410064 a t 1.410 064
237,023,005 4] 237,023,005 187 470010 2189575 77,782,113
oz 6Ya R BED.6YE B7.229 o Hud Ay
5.801.502 . 5,801 582 4,997 785 184 545 718222
743,145,672 (1.411,866) 744,557,638 OER, 180,677 45,678,456 115,695,765
15,000,000 {12,000) 15,012,000 15,000,000 0 12,000
3025329 (34,721,548) 59,746,875 26,054 370 28,954 546 5,787,000
{727 000) 8] (727,000 {7R7.0000 0 0
1,800,000 4] 1,800,000 ] [t} 1,800,000
1,569,560 o 1,568,569 1,559,610 RR.264 o
7,803,353 0 T 883,853 5,813,434 601,878 1,468 441
(3,455, 484) 236,059 {6,691 553} a {6,681 853 "
25977188 297125973198 18,161,706 (5196 7562} 11,648 241
TOTII23 (34,493.516) 104,565 838 61,513,075 22,057,878 20,715,682
BAG 772 B4G 772 1} a 4] g
TROTS.005  {A3.646.700) 104,586 630 61,813,079 22.047,878 20715652
§14.060 567 (3B,058,710) B4 124577 648 SHaI5G 5,716,374 136,413,047

Vigase ef infarme de las sudiores independiantas que se acompana,
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BANCO LA HIPOTECARIA, & A. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repablics de Panima)

Anexa do Consoiidacidn - Informacién sobre el Estado de Resultados

fFare el afio terminade el B1 de diciemnbre de 2018

{Ciras on Balooas)

Ansxo 2

Ingresos por intereses y comisiones;
Intereses sobire;
Préstamos
thversiones e valoras
Depdgitos en baneos

Camisicnes por otorgamiento de préstamos
Total de ingresos por intereses y comisionea

Gusios de intereses y comisionss:

Depdsitos

Pinanciamientss recibidos

Gastes de comislones
Total de gastoy de intereses y comizlones
ingreso neto de intereses v Comigiones

Frovision para pérdldas en préstamas
Provisidn para pardidas en inversiones en valores VRCOUI
Raverslon de provision para inversiones en valores a
oLt amenizado
Ingresa neto de intereses v comisionss,
después de provisiones

Ingresns (gastos) por servicios barcarios y otros, netas:
Gornigicnes por adminlstracion y ritwje
Ganancia netd on inversionas
Otraa conalones pagadsasg
Qlros ingreses
Total de ingreses por servicios bancaries y otfos, neto

CGastoz generales y pdministrativos:
Salaries y otros gastos del personal
Reprpciacion y amortizealén
Honorarios profgsionales y legeles
Impuestos
Citros gastes
Total de gastos generaies v administrativos
Utifidad neta antes del impuesto sebre 1 renta
Impugsto sobre e ranta
Utilidad seea

ta La
Banhce Hipotecaria de Hipotecysia de

Consoligado  Eliminasisnes  Sub-total  La Hipodecaria, & A, Colombia, © F.  El Salvador de GV,
43462581 Q 43,458,561 806,357 5 599,355 2401 808
2,300,127 0 2300127 2,128,362 170,785 ]
138.300 0 138.200 15 536 59.400 2,383
45 900,988 fi 45,500,958 30,266 157 8,239,661 405,270
e 2810523 f 2,819,523 2296727 o 52 146
48,720,811 0 48 720,411 32,563 fad 6,220,561 5.8920 066
10,5517 789 4 10,581,789 &, 788,084 1,783,385 &}
20,900 515 o 2,800,518 14152732 1,387 358 5420837
873894 o} 522.994 E17.335 Hauis 127 560
32,375,378 R 73,53 449 3,228 750 5608 187
18345153 1] 16,345,133 9,024,443 3,000 811 4,319 379
B8 341 1] BE0 241 443,730 186,921 267,790
144,525 [v] 144,528 136,426 5,093 o
148 ] {7 {7 { ]

16312270 ] 15 312,470 8,444,584 2. B05, 7T 4.062.088
5,687,702 & 5.6&7.708 4,510,081 136,024 1,038,603
1,504,959 0 1,504,959 1,338,203 168,656 a
{57 AT8) ] (84T 47E) (599,741) 0 {57.724)
2156825 1] 2,356,525 1.528 547 09.908 £41.070
8,801,717 0 B.681,717 6,772 190 597,598 1.521.838
9,205 612 0 5,208 612 B,776,526 1,200 082 1,280 U4
B83.943 ] 563,543 102,103 38.56% &R AT
1,136,501 o 1,136,801 733,840 A02.025 200,636
2,154,075 D 2,164,075 1,109,267 IB1.,745 573,043
4151081 o 4,191 084 971,630 Gég.218 650,232
17,651,512 § 17651512 12 293 366 2,490,975 2,867,227
8,352,475 [§ 6,352,475 2.8:25,208 V12,486 2,716,801
1760248 ) 1760218 774743 2y 382 25E8.081
4,597,258 A 4,592,259 2,148 465 B85 .008 1,756,710

Vikuse: of informe de o8 audiores INDEpenditrits que 58 acompans.




PECLARACION NOTARIAL JURADA

En fa Ciudad de Panama, Capital de la Rep'fxblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo

nombre, a los diesinueve (19) dias del mes de febrero del afio dos mil diecinueve (2019), ante mi
NORMA MARLENIS VELASCO CEDENOQ, Notaria Piblica Duodécima del Circuito de
Panama, portadora de la cédula niimero ocho-doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-
250-338), comparecieron personalmente, JOHN DAVID RAUSCHKOLE, vardn, estadounidense,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal ndmero E-ocho-
setenta y cuatro mil doscientos cincuenta y uno (E-8-74251), quien manifiesta no necesitar
Intérprete por entender perfectamente el idioma espafiol, EDUARDO JOSE FABREGA
ELEMAN, vardn, panamefio, mayor de edad, casade, vecino de esta ciudad, con cédula de
identidad personal numero ocho-trescientos ochenta v nueve-setecientos veintisiete (8-389-727);
NICOLAS PELYHE VARGA, varén, panamefio, mayor de edad, casado, vecing de esta ciudad,
con céula de identidad personal nimero ocho-cuatrocientos dieciocho-cuatrocientos sesenta y siete
(8-418-467), v GISELLE PINEL DE TEJEIRA, mujer, panameiia, mayor de edad, casada, vecina
de esta ciudad, con cédula de identidad personal nltimero tres-ochenta vy siete-mil ochocientos
cuarenta y seis (3-87-1846), actuando en sus condiciones de Gerente General, Presidente de la Junta
Directiva, Secretario de la Junta Directiva y Vice-Presidente Fjecutiva de  Finanzas,
respectivamente, de la sociedad andnima denominada BANCO LA HIPOTECARIA, SA.,
sociedad andnima inscrita a la Ficha frescientos veintitrds mil doscientos cuarenta v cuatro
(323244), actualizada al Documento Redi un millén setecientos ochenta y seis mil quinientos treinta
y ocho (1786538) de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico (en adelante
“EL BANCO” ¢ “BANCO”), todos con domicilio en Via Espafia, Plaza Regency, Edificio Tesera
177, piso trece, Corregimientb de Bella Vista, Distrito de Panamd, personas a quiencs conozeo y me
solicitaron que extendiera esta Diligencia Notarial para hacer constar, bajo juramento, con el fin de
dar cumplimiento a fas disposiciones contenidas en el Acverdo dieciocho-dos mil (18-2000) de

once (11) de octubre de dos mil (2000), modificado por los Acuerdos N©.2-2018, N°.12.2003, N°.8-

2004, N°.2-2007 y N°.1-2009,
PRIMERO: Declara cada uno de los comparectentes que han revisado los Estados Financieros

Anuales det BANCO, correspondiente al cietre del treinta y uno (31) de diciembre de dos mil

dieciocho (2018).




i
AL !
b o g BT

SEGUNDO: Que a sus juicios, los Estados Financieros no conticnen informaciones o declaraciones
falsas sobre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre hechos de importancia que deban
ser divulgados segin el Texto Unico ordenado por la Asamblea Nacional, que comprende el
Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus leyes reformatorias v el
Titulo 11 de la Ley 67 de 2011, o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en
dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la Juz de las circunstancias en las que fueron

hechas.

TERCERO: GQue a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacidn
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente, en todos sus aspectos, la condicidn
financiera y los resultados de las operaciones del BANCQ, para el periodo correspondients del
primere (17) de enero al treinta y uno (31°) de diciembre de dos mi} dieciocho (2018).

CUARTO: Los comparecientes declaran ademds que:

a.  Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos del BANCO. -

b. Han disefiado los mecanismos de control intemo que garanticen que toda la informacién de

importancia sobre EL BANCO, sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

periodo en el que los reportes han sido preparados,

¢. Han evalvado la efectividad de los controles intemos del BANCO, dentro de los noventa (90)

dias previos a la emisidn de los Estados Financieros.

d. Han presentado en los Fstados Financieros sus conclusiones sobre fa efectividad de los

controles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

QUINTO: Declara cada uno de los comparecientes que han revelado a los auditores del BANCO,

lo siguiente:
a. Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacidn de los
controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad del BANCO, para registrar,

procesar y reporiar informacion financiera, e indicado a los auditores cualquier debilidad existente

en los controles internos.
b.- Cualquier fraude, de importancia ¢ no, gue involucre a la administracion u otros empleados que
gjerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles intermos del BANCO, renrmmrrmeneremsomnees
SEXTO: Que cada uno de los comparecientes ha revelado a los auditores extemnos la existencia o

no de cambios significativos en los controles internos del BANCO, o cualesquiera otros factores

i
Lt

(Y




que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su

evaluacion, incluyendo la formulacion de acciones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de importancia dentro de la empresa.

SEPTIMO: Que hacen esta declaracion para que sea presentada ante fa Superintendencia del

Mercado de Valores de Panama.

Leida como le fue la misma en presencia de los testizos instrumentales, sefiores ALEXIS
GUERREL RODRIGUEZ con cédula de identidad personal nimero OCHO-CUATROCIENTOS
QCHENTA Y SEIS-SEISCIENTOS SIETE (8-486-607), y SIMION RODRIGUEZ BONILLA con
cédula de identidad personal nimero NUEVE-CIENTO SETENTA Y CUATRO-DOSCIENTOS
(9-174-200), ambos mayores de edad, panamefios y vecinos de esta cindad, a quienes conozeo y son
hébiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacion y la firman todos para

constancia, por ante mi, ¢l Notario, que doy fe.

e

JOHN DAVID RAUSCHKOLRB ——EDUARDO JOSE FABREGA-ELEMAN

\/&?&j

NICOLAS PELYHE VARGA GISELLE PINEL.DE TEIEIRA
P

/7
Vo ,,émtﬁf/ "

ALEMIS GUERREL RODRIGUEZ - / J%ﬁ ROE }’é’FZ BONILLA

/ p

~ NORMAKIARLENIS VELASCO CEDENO
NOTARIA PUBLICA DUODECIMA DEL CIRCUITO NOTARIA
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FIDEICOMISO DE GARANTIA
BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS E
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
"Este documento ha sido preparado con el conocimiento

de que su contenido seréa puesto a disposicion
del publico inversionista y del publico en general”
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores

FIDEICOMISO DE GARANTIA

BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)

PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
Panama, Republica de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso de Garantia BG Trust, Inc. (0050-GTIA-
09) Programa de Notas Comerciales Negociables a Mediano Plazo de Banco La Hipotecaria,
S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de
resultados, cambios en el patrimonio, flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las
notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso de Garantia BG Trust,
Inc. (0050-GTIA-09) Programa de Notas Comerciales Negociables a Mediano Plazo de Banco La
Hipotecaria, S.A., y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panama.

Bases de la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle en la
seccion de Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos éticos,
que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Panama, y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
corriente. Hemos determinado que no existen asuntos claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.



Otra Informacion

La otra informaciéon consiste en informacion incluida en el informe de actualizacién anual
Formulario IN-A presentada a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama distinta a
los estados financieros del Fideicomiso de Garantia y de nuestro informe de auditoria sobre
ellos. El Emisor es responsable por la otra informacion.

No hemos auditado la otra informacién y no expresamos una opinién o ninguna otra forma de
conclusion de aseguramiento al respecto.

Enfasis en el asunto
Base contable

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia BG Trust, Inc. (0050-GT!A-09) Programa de
Notas Comerciales Negociables a Mediano Plazo de Banco La Hipotecaria, S.A., fueron
elaborados de conformidad con los requerimientos de informacién financiera de |la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama. Estos requerimientos pueden o no diferir
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Responsabilidades del Fiduciario sobre los Estados Financieros

El Fiduciario es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con los requerimientos de informacion financiera de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, y por el control interno que el Fiduciario
determine necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros que esten libres de
representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, el Fiduciario es responsable de evaluar y revelar,
segun corresponde, si el objetivo por el cual se constituyé el Fideicomiso de Garantia ha sido
modificado de acuerdo a las condiciones pactadas originalmente en el contrato, afectando la
condicion de negocio en marcha, porque se tenga la intencién de terminar el Fideicomiso de
Garantia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacién errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectara un error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o
error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con
base a estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la
auditoria.



Nosotros también:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El riesgo de no detectar un error
material resultante de fraude es mayor, que uno resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusion, falsificacién, omisiones intencionales, distorsién, o la anulacion de control
interno.

- Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte del Fideicomiso de la base contable de
negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe o no una incertidumbre
material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre la
capacidad del Fideicomiso para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informacién a revelar respectiva en los estados financieros o, si dicha
informacién a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinién.

- Evaluamos la presentaciéon en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con el Fiduciario en relacion con, entre otros asuntos, el alcance y el

momento de realizacién de la auditoria, y los hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo
cualguier deficiencia importante de control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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27 de marzo de 2019
Panama, Republica de Panama



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)

PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

Activos
Deposito en banco
Préstamos cedidos en garantia

Total de activos
Patrimonio
Aportes del Fideicomitente

Déficit acumulado

Total de patrimonio

Notas

2018 2017
3 3
5,880,748 9.606,727
5,880,751 9,606,730
5,883,024 9,608,709
(2,273) (1,979)
5,880,751 9,606,730

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

2018 2017
Gastos:
Administracion o manejo (294) (268)
Total de gastos (294) (268)
Pérdida neta (294) (268)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

N
-
[==]

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion:
Pérdida neta (294)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo
de las actividades de operacion:
Efectivo generado de operaciones:

Préstamos cedidos en garantia 3,725,979

L]
o
-
~

(268)

25,594,844

Flujos de efectivo de las actividades

de operacion 3,725,685

25,694 576

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:

Retiros de patrimonio fideicomitido, neto (3,725,685)

(25,594,576)

Flujos de efectivo de las actividades

de financiamiento (3,725,685)

(25,594,576)

Neto de efectivo -

Efectivo al inicio del afio 3

Efectivo al final del afio 3

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en bhalboas)

1. Informacion general

El Fideicomiso es administrado por el Fiduciario BG Trust, Inc., sociedad incorporada bajo las
leyes de la Republica de Panama y opera bajo Licencia Fiduciaria otorgada por la
Superintendencia de Bancos de Panama, la cual le permite efectuar negocios de fideicomisos
de acuerdo a la Resolucién Fiduciaria No.001-2004 de 9 de enero de 2004 y la Resolucién
SBP-FID-A-0043-2018 de 29 de enero de 2018.

Banco La Hipotecaria, S.A. (antes La Hipotecaria, S.A.), (en adelante, el "Fideicomitente”) y
BG Trust, Inc., como “Fiduciario”, constituyeron el Fideicomiso de Garantia BG Trust, Inc,,
(0050-GTIA-09), mediante Escritura Publica No.6,002 de fecha 1 de abril de 2009 de la
Notaria Primera del Circuito de Panama e inscrita en el Registro Publico bajo el folio No.FID
1290 de la seccién de fideicomisos, con la finalidad de garantizar y facilitar, en definitiva, el
pago total de las sumas adeudadas o que se lleguen a adeudar por virtud las Notas Publicas
Comerciales Negociables a Mediano Plazo por la suma de hasta B/.40,000,000 que se
describen mas adelante, incluyendo pero sin limitarse a, el capital, intereses, intereses
moratorios, comisiones, primas de seguro, asi como los costos y gastos judiciales que se
produzcan derivados del manejo del Fideicomiso.

Mediante Resolucion CNV No.89-09 del 1 de abril de 2009, emitida por la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panama (antes Comision Nacional de Valores), se autoriza a
Banco La Hipotecaria, S.A., a ofrecer Notas Publicas Comerciales Negociables a Mediano
Plazo por un monto total de hasta B/.40,000,000, emitidos en forma rotativa, nominativa,
registrada y sin cupones, actualmente divididos en multiples Series por hasta B/.4,171,000.

Los Beneficiarios del presente Fideicomiso son los Tenedores Registrados del Programa de
Notas Comerciales Negociables a mediano Plazo emitido por el Fideicomitente.

El Patrimonio Fideicomitido administrado esta conformado por los bienes y derechos
indicados a continuacion:

o Los fondos que sean depositados en la Cuenta Corriente en BG Valores, S.A., la cual al
31 de diciembre de 2018 y 2017 presenta un saldo total de B/.3.

o Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente cede y traspasa a favor del Fideicomiso
administrado por el Fiduciario (Ver Nota No.4).



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

El total del Patrimonio del Fideicomiso asciende a la suma de B/.5,880,751 (B/.9,606,730 -
2017) el cual se encuentra registrado en los activos del Fideicomiso.

El Patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso cubre las Series A y B de la Emisién de los
Bonos.

El Prospecto Informativo de la emision de las Notas establece que el Emisor debera mantener
en todo momento un valor total que cubra al menos 110% del saldo insoluto a capital de las
Notas emitidas y en circulacion. La relacion resulta de dividir el patrimonio del Fideicomiso
entre dicho saldo insoluto a capital de las Notas. Al 31 de diciembre de 2018, la Cobertura de
Garantia es de 140.99%.

El Fideicomiso y derechos administrados por orden del Fideicomitente, se registran y
controlan separadamente de las operaciones regulares del Fiduciario. Son funciones del
Fiduciario realizar todas las transacciones de acuerdo a los parametros establecidos en los
contratos de fideicomiso.

2. Bases para la preparacion de los estados financieros
2.1. Base de medicién

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia BG Trust, Inc. (0050-GTIA-09)
Programa de Notas Comerciales Negociables a Mediano Plazo de Banco La
Hipotecaria, S.A., al 31 de diciembre de 2018, fueron preparados sobre la base de costo
0 costo amortizado.

Inicialmente el Fideicomiso reconoce el activo en garantia en la fecha en que se
originan.

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), que es la moneda funcional
del Fideicomiso y la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual estéd a la par y
es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio y en su lugar, el délar (US$) de los Estados
Unidos de América es utilizado como moneda de curso legal.



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

3. Resumen de las principales politicas contables

3.1.

3.2.

Estimaciones y juicios realizados

La preparacion de los estados financieros del Fideicomiso requiere que se realicen
estimaciones y juicios contables que son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, inismos que son razonables
bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Al 31 de diciembre de 2018, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones contables
significativas.

Instrumentos financieros

La valuacién de los instrumentos financieros del Fideicomiso se determina por medio del
valor razonable o el costo amortizado, seguin se define a continuacion:

Valor razonable - El valor razonable de un instrumento financiero que es negociado en
un mercado financiero organizado es determinado por referencia a precios cotizados en
ese mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacién
financiera. Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado
financiero activo, el valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacion.
Tales técnicas incluyen transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua;
referencias al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente semejante;
y el descuento de flujos de efectivo u otros modelos de valuacion.

Costo amortizado - El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El calculo toma en
consideracién cualquier prima o descuento en la adquisicién e incluye costos de la
fransaccion, y honorarios que son parte integral de |a tasa de interes efectiva.

3.2.1. Activos financieros - Los activos financieros son reconocidos inicialmente al
precio de la transaccion incluyendo los costos de la misma, excepto si el acuerdo
constituye una transaccion de financiacion, en el cual se miden al valor presente
de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuda similar.

Los principales activos financieros mantenidos por el Fideicomiso vienen dados
por el efectivo y la cartera cedida.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

El efectivo esta representado por el dinero mantenido en banco. Para propositos
del estado de flujos de efectivo, el efectivo es presentado por el Fideicomiso neto
de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
activos financieros medidos al costo amortizado o al costo se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no van a ser recuperables,
reconociendo inmediatamente en los resultados del periodo una pérdida por
deterioro del valor.

Una pérdida por deterioro de valor se puede revertir posteriormente y registrar
como ingresos en los resultados del periodo, hasta el monto en que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido una pérdida por deterioro de valor para el activo en afios
anteriores.

El Fideicomiso da de baja a los activos financieros cuando:

- Se expiren o se liquiden los derechos contractuales scbre los flujos de
efectivo del activo financiero, o

- Se transfiera sustancialmente a terceros todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero, o

- A pesar de conservar algunos riesgos y ventajas, el control del activo
financiero ha sido transferido y la contraparte tiene la capacidad para vender
el activo en su totalidad y es capaz de ejercer dicha capacidad
unilateralmente, sin necesidad de imponer restricciones adicionales a la
transferencia.

3.3. Préstamos cedidos en garantia

3.4.

Se registran como activos en el estado de situacion financiera del Fideicomiso de
acuerdo al monto que reflejan los saldos a capital de los créditos cedidos en la Escritura
Publica de cesion. Dichos saldos se irdn amortizando periédicamente de acuerdo al
informe de saldos que envie el administrador de la cartera cedida al Fideicomiso.

Gastos
Los gastos se reconocen en el estado de resultados cuando se incurren. Los gastos de

administracion o manejo pagados al Fiduciario se calculan con base en tarifas
establecidas en el contrato de Fideicomiso.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

4. Préstamos cedidos en garantia

Mediante Escritura Publica No.8,744 de fecha 22 de mayo de 2009 de la Notaria Segunda del
Circuito de Panama, el Fideicomitente cede y traspasa Créditos Hipotecarios elegibles a favor
del Fiduciario, por un monto no menor del saldo insoluto de capital de B/.40,000,000;
incluyendo sin que esto implique limitacion, los derechos, garantias o privilegios que accedan
a tales créditos o de los cuales el Cedente sea titular por virtud de los mismos, tales como:

El derecho de hipoteca y anticresis sobre los bienes inmuebles, incluyendo las mejoras,
estructuras y otros bienes incorporados a los mismos y todas las mejoras, adiciones,
alteraciones y reemplazos que se efectlien a los mismos de tiempo en tiempo (los “Bienes
Hipotecados™).

Cualquier beneficio de los seguros de desgravamen contratados por el respectivo Deudor o
por el Fideicomitente sobre los Bienes Hipotecados o la vida del Deudor.

Cualquier derecho de prenda sobre fondos que el respectivo Deudor mantenga
depositados con el Fideicomitente.

Cualquier comisiéon de manejo.

Cualquier derecho a cobrar para si a favor de terceros cualesquiera otras sumas conforme
a lo pactado en el respectivo contrato de préstamo, créditos fiscales devengados por los
créditos hipotecarios otorgados de acuerdo a la Ley de Intereses Preferenciales; quedando
entendido que las partes en los Contratos de Cesién de Créditos Hipotecarios fijaran una
fecha en relacién con la cual el Cedente debera declarar el Saldo de Capital del Grupo de
Hipotecas.

Banco La Hipotecaria, S.A., de tiempo en tiempo ha cedido a favor del Fideicomiso
administrado por el Fiduciario y también ha excluido Créditos Hipotecarios, los cuales al 31 de
diciembre de 2018 se componen de lo siguiente:

2018 201

Prestamos cedidos en garantia 5,880,748 9,606,727
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

Los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso deberan cumplir con las siguientes
condiciones de elegibilidad:

Estar destinados a la financiacién de viviendas en Panama.

Cada uno debera estar garantizado por primera hipoteca y anticresis sobre bienes
inmuebles (viviendas) ubicados en Panama, cuyo uso sea habitacional por su propio
duefio o propietario.

Estar denominados en Délares y cuyo saldo de capital inicial sea no menor de US$7,500
ni mayor de US$80,000.

Sean de un plazo no mayor a 30 afios.

Que el inmueble sobre el cual se otorga la hipoteca haya sido avaluado por un avaluador
idoneo.

Estar perfeccionados mediante contratos de préstamos debidamente inscritos en el
correspondiente registro hipotecario del Registro Publico, si fuese el caso o pagarés
hipotecarios, segun la legislacion y practicas de Panama.

El o los deudores de los Créditos Hipotecarios deberan contar con una poéliza vigente de
vida y una de incendio por el valor del inmueble, emitida por una compaiiia de seguros
aprobada por Banco La Hipotecaria, S.A., la cual debe poder ser cedida a favor del
Fiduciario, no debe haber sido cedida a favor de una tercera persona y no debe haber
sido gravada a favor de una tercera persona.

Deberan estar al dia en sus pagos o con una mora inferior a 90 dias calendarios.

Los Créditos Hipotecarios deben ser aprobados y otorgados de conformidad con los
criterios y politicas de crédito vigentes en el momento de otorgamiento del crédito de
Banco La Hipotecaria, S.A., y ser comercial, técnica y financieramente viables de
conformidad con dichos criterios.

Las viviendas financiadas, asi como su disefio, construccion, operaciéon y mantenimiento,

deberan cumplir con la legislacién, normas y reglamentos de Panama de aplicacion en el
plano ambiental.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. (0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Cifras en balboas)

5. Impuesto sobre la renta

o El Decreto Ejecutivo No.170.del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan
rentas gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984, se considera contribuyente al Fiduciario, quien determinara el impuesto de
acuerdo con las reglas generales aplicables a las personas juridicas o naturales segln sea
su naturaleza.

o De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la renta proveniente de los intereses ganados
sobre depésitos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto sobre la renta.

o Al 31 de diciembre de 2018 el Fideicomiso no generé renta gravable.

6. Marco regulatorio

La Ley 1 del 5 de enero de 1984 regula el Fideicomiso en Panama y se reglamenté mediante
el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se modificé el decreto
anterior con el Decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985 y con la Resolucién No.2012
del 20 de noviembre de 1996. Todas las sociedades con autorizacion de oferta publica
garantizadas por el sistema de Fideicomiso deben presentar a la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama, trimestralmente, una certificacion del Fiduciario, en la cual
constan los bienes que constituyen el patrimonio del Fideicomiso.

La Ley 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervision de
los Fiduciarios y del negocio del Fideicomiso, la cual establece que la Superintendencia de
Bancos de Panama tendra competencia privativa para regular y supervisar a los Fiduciarios
titulares de licencia fiduciaria o autorizada por ley para ejercer el negocio de Fideicomiso, asi
como velar por el adecuado funcionamiento del negocio de Fideicomisos. La presente Ley
deroga los articulos 36 y 37 de la Ley 1 de 5 enero de 1984, asi como el Decreto Ejecutivo
No.16 del 3 de octubre de 1984, y modificé varios articulos de la Ley 1 del 5 de enero de
1984.

7. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados
por la administracion del Fiduciario para su emisién en la fecha 27 de marzo de 2019
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